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3. Asi mismo podran redactarse Planes Especiales con las finalidades, determinaciones y
documentos sefialados en el Articulo 67 del TRLS y 76 a 87 del RP.

O ARTICULO 274. ESTUDIOS DE DETALLE

1. Cuando, en funcién del estado de desarrollo del area afectada, sea necesario, para toda o
para parte de la misma, completar la prevision general sobre alineaciones, rasantes y
distribucion de volimenes, o completar el sistema viario definido en este PGO con vias interiores
para proporcionar acceso a los edificios, sera obligatoria la redaccion y aprobacion de un Estudio
de Detalle comprensivo de los extremos aludidos. Esta obligacion se entendera aplicable en todo
caso, cuando de la entidad de la intervencion o de las caracteristicas de la Ordenanza de
aplicacion se pudiera deducir mas de una alternativa volumétrica que afectase significativamente
a la ordenacion del entorno. En este caso el Estudio de Detalle tomar& como ambito la superficie
completa del entorno afectado por la intervencion.

2. Esta figura de planeamiento es la que més frecuentemente se establece para el desarrollo
de las Unidades de Actuacion. Sin embargo podra obviarse su tramitacion en las condiciones
indicadas en el articulo 275.

3. Los Estudios de Detalle se redactaran con las finalidades y documentos sefialados en el
Articulo 70 del TRLS y 65y 66 del RP.

SECCION 4. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

0 ARTICULO 275. PROYECTO DE URBANIZACION

1. Las figuras de planeamiento anteriormente descritas Se ejecutaran a través del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion (PU) del &mbito de la actuacion. La finalidad del PU
sera la de materializar las determinaciones del PGO o cualquier otro Plan que ejecutan,
mediante la construccion de los elementos en €l previstos.

2. Los PU podran ser también promovidos para la adecuacion o mejora del espacio publico sin
otro requisito que la decision municipal, siempre que no se modifiquen las disposiciones del PGO
para el Suelo Urbano: alineaciones, rasantes, usos, etc.

3. En ningun caso un Proyecto de Urbanizacion podra contener determinaciones que afecten
al régimen del suelo o de la edificacion. Los PU seran obligatorios en casos que contemplen
desarrollos de areas completas de caracter pablico que hayan de ser cedidas al Ayuntamiento,
normalmente vinculadas a los Planes Especiales de Reforma Interior, sin perjuicio de que
puedan ser también exigidos en determinados Estudios de Detalle.

3 ARTICULO 276. ESPECIFICACIONES TECNICAS

1. Los Proyectos de Urbanizacion, tanto si son redactados por los particulares, como por el
Ayuntamiento u otros Organismos Publicos, deberan atenerse a las especificaciones técnicas
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que dicten los Servicios Técnicos Municipales. El incumplimiento de estas especificaciones sera
motivo suficiente para determinar la suspension de la recepcion de las obras por parte del
Ayuntamiento.

3 ARTICULO 277. AMBITO

1. Los Proyectos de Urbanizacion desarrollaran los ambitos completos previstos en los Planes.

2. El Proyecto de Urbanizacion no es un instrumento de planeamiento sino un documento apto
para la ejecucion de obras; en consecuencia se estara en todo a lo dispuesto para este tipo de
proyectos en el RP, teniendo muy en cuenta que el Proyecto de Urbanizacion debera detallar y
programar las obras con la precision necesaria para que pueda ser ejecutado por técnico distinto
del autor del proyecto.

O ARTICULO 278. ATRIBUCIONES

1. El Proyecto de Urbanizacion podra, en cualquier caso, efectuar las adaptaciones de detalle
exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo si, de los estudios geotécnicos que
eventualmente pudieran hacerse, se desprendiera la necesidad de proceder a las mencionadas
adaptaciones. En el caso de que las modificaciones afectaran en alguna medida a las
previsiones del planeamiento (alineaciones, ordenacion, régimen de suelo, imposibilidad de
construir las previsiones del planeamiento por medios normales, etc.), se tramitara
simultaneamente con el Proyecto de Urbanizacion la correspondiente modificacion de la figura
de planeamiento afectada.

O ARTICULO 279. CONTENIDO DEL PROYECTO DE URBANIZACION

1. El Proyecto de Urbanizacion contendra las determinaciones precisas para las redes y
servicios que se enumeran a continuacion, en la medida en que para cada tipo de proyecto se
exija la totalidad de las redes y servicios o solo parte de ellas:

a) Movimiento de tierras.

b) Pavimentacion de calzadas, itinerarios peatonales y ciclables, y
cualesquiera de los espacios que este PGO fije en su documentacion
gréfica que hayan de ser utilizados por el publico.

c) Red de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.

d) Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y
residuales.

e) Red de distribucion de energia eléctrica.
f)  Red de alumbrado publico.

g) Jardineria de los espacios publicos.

h

Elementos de mobiliario urbano que se consideran necesarios
(bancos, fuentes, papeleras).
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j) Cualesquiera otros elementos 0 redes que se juzguen
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CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA DE
ORDENANZA

SECCION 1. GENERALIDADES

0 ARTICULO 280. INSTRUMENTOS DE LA ORDENACION

1. Cada una de las zonas edificables, o susceptibles de llegar a serlo mediante la ejecucion
del planeamiento esta ordenada por los siguientes instrumentos:

a) Definicién Gréafica: Los planos de escala 1/1000, contienen la
informacion necesaria para identificar la delimitacion de cada una de
las Zonas en que se divide el Suelo Urbano, que estaran sujetas a la
correspondiente normativa particular. Su identificacion se hace a
través de los codigos que mas adelante se detallan.

b) Definicion Normativa: En este Capitulo se detallan las condiciones
particulares que debe cumplir cada Zona de Ordenanza. Contiene las
magnitudes urbanisticas relativas a la intensidad de aprovechamiento
y de los Usos Pormenorizados que regiran por aplicacion directa en
cada Zona. En las Unidades de Actuacion delimitadas en planos, el
aprovechamiento urbanistico serd el especificado en su ficha,
mientras que la regulacion de los usos correspondera a la de la Zona
0 Zonas de Ordenanza que se le haya asignado.

2. Estas normas u Ordenanzas particulares se complementan con las contenidas en el
Capitulo 6 del Titulo I, relativas a la Proteccion del Patrimonio Cultural.
03 ARTICULO 281. DIVISION EN ZONAS

1. El Suelo Urbano del Concejo de Grado, se divide en las siguientes Zonas de Ordenanza:
a) Segun Alineaciones (SAC, SAE)

b) Bloque Aislado (BA)
c¢) Edificacion Tradicional (ET)
d) Residencial Protegida (RP)
e) Vivienda Unifamiliar (VU.1y VU.2)
f)  Terciario (TER)
g) Equipamientos y Servicios (EQ.1, EQ.2 y EQ.3)
h) Industria (1.1 e .2)
)  Espacios Libres (EL.1, EL.2 y EL.3)
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SECCION 2. EDIFICACION SEGUN ALINEACIONES (SAC - SAE)
O ARTICULO 282. DEFINICION

1. Regula los usos y la construccion sobre parcelas o solares del nicleo urbano consolidado,
de acuerdo con la delimitacién que para el mismo se refleja en los Planos de Calificacion del
Suelo Urbano.

2. Se trata de una Zona de uso Global Residencial.
3. Sedistinguen 2 subzonas:
» SAC.- Edificacion Segun Alineaciones - Zona de Casco.

Se aplica esta Ordenanza en la zona situada al Sur-Oeste del PERI
del Casco Histdrico donde se conservan numerosos edificios de
gran interés.

» SAE.- Edificacion Segun Alineaciones - Zona de Ensanche

Se aplica esta Ordenanza en en el resto de zonas donde ya existe
la tipologia Seguln Alineaciones.

4. Tanto las condiciones de uso como las de intensidad del mismo, que a continuacion se
establecen, serdn comunes a ambas zonas, salvo cuando se diferencien expresamente para
cada una de ellas.

5. Cuando parcelas de esta Zona figuren en ambitos de Unidades de Actuacion prevaleceran
las condiciones expresamente sefialadas para éstas Ultimas en su ficha correspondiente
(documento ‘Ambitos de Gestion’ de este Plan General de Ordenacion).

3 ARTICULO 283. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

1. La intensidad méaxima de uso vendrd dada por la aplicacion de las limitaciones que se
sefialan a continuacion.

2. Altura maxima de la edificacion: En los planos se sefiala el nimero maximo de plantas.

Podran realizarse construcciones de altura inferior a la maxima, siempre que cubran medianerias
existentes, y en ningln caso inferiores a dos plantas.

3. Vivienda bajo cubierta:

[0 SAC: Se autoriza el uso de vivienda en la planta bajo cubierta.
[0 SAE: Se autoriza el uso de vivienda en la planta bajo cubierta cumpliendo las
siguientes condiciones:

*  Que no se incremente ni el aprovechamiento, ni la edificabilidad, ni
la volumetria que tenga asignada la edificacion.

* Que en la edificacion existente no se modifique la configuracion de
la cubierta. Por tanto, no podran en este caso ejecutarse nuevos
faldones ni buhardillas.
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4. Altura maxima de la planta baja:

0 SAC: 3.50m.
[0 SAE: Laresultante de aplicar el resto de la Normativa.

5. Vuelos: De acuerdo con las definiciones y condiciones recogidas en los siguientes
Articulos:  Articulo 141. Balcones, terrazas, miradores y cuerpos cerrados volados y
Articulo 150. Balcones, terrazas, miradores y cuerpos cerrados volados:

[0 SAC: Solo se admite la realizacion de Balcones y Galerias o Miradores. No
se admite por tanto la realizacion de Terrazas ni de Cuerpos Cerrados
Volados.

[0 SAE: Se aplican las condiciones fijadas en el resto de la Normativa.

6. Fondo edificable maximo: El sefialado en planos, 0 16 m.

Cuando el solar dé frente a mas de una calle, a efectos de determinar la intensidad
de uso, el fondo se medira respecto a cualquiera y/o cada una de las calles.

En algunos casos se sefiala también un fondo edificable maximo en planta baja.
7. Ocupacion maxima: No se limita.

Unicamente se exige el cumplimiento de las condiciones higiénicas referidas a ventilacion,
iluminacion, etc, establecidas en el Decreto 39/1998 del Principado de Asturiast y las relativas a
derechos de luces y vistas del Cadigo Civil.

Podra ocuparse el 100% de la parcela o solar edificable, con construcciones bajo rasante
destinadas a aparcamiento.

8. Edificacion en los patios de manzana: Es autorizable la edificacion en el interior de los
patios de manzana, cumpliendo las condiciones generales establecidas en estas Normas, y
particularmente en el Articulo 155. edificacion en los patios de manzana, y respetando el
fondo maximo edificable de planta baja cuando esté fijado.

9. Edificabilidad maxima: Serd, en cada parcela, el resultado de aplicar las condiciones de
altura méxima y fondo edificable maximo anteriormente sefialados. La edificabilidad resultante
podra redistribuirse en el solar segun las necesidades del proyecto, las caracteristicas de la
propia parcela y de las colindantes, procurando ocultar al m&ximo las medianerias vistas, para lo
cual, excepcionalmente, podria superararse en algin punto el fondo edificable méaximo.

10. Parcela minima: Parcela Minima: 200 m2. Se exceptlan las parcelas edificadas
consolidadas en el parcelario catastral vigente en el momento de la entrada en vigor de estas
Normas, plenamente conforme con su realidad dominical, para las que se admite como parcela
minima la existente, siempre que permita edificar cumpliendo el resto de las condiciones
sefialadas en estas Normas. Sin perjuicio de lo expuesto, cuando la parcela se encuentre
incluida dentro de un Ambito de Gestion sera de aplicacion la superficie indicada de forma
especifica en la Ficha Técnica

1 Decreto 39/1998, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas de disefio en edificios
destinados a viviendas (BOPA nlm. 164, de 16 de julio de 1998).

NORMAS DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL
1452 NORMAS AP_ R3.doc 139 JULIO 2006



NMRIEECILrE

PLAN GENERAL DE ORDENACION . CONCEJO DE GRADO

11. Frente minimo: 10 m. Se exceptlan las parcelas consolidadas en el catastral vigente en el
momento de la entrada en vigor de estas Normas.

12. Alineaciones: Se respetaran las alineaciones sefialadas en planos. No se permiten
retranqueos respecto a dichas alineaciones. En caso de sustitucion de edificaciones existentes
sobre solares de esquina se respetara el chaflan existente, si lo hubiera.

13. Rasantes: Se respetaran las definidas por las vias publicas existentes.

3 ARTICULO 284. CONDICIONES DE USO

1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se definen a

continuacion.

a)

Uso de vivienda. Constituye el Uso Caracteristico de la Zona.

[0 Categoria 22.
Uso comercial.

[0 Hasta Categoria 32 en Situaciones 12, 22y 32,

[0 Categoria 42 en Situaciones 22y 32,

Uso de oficinas.
[0 Categoria 12 en Situacion 12y 22,
[0 Categoria 22 en Situacion 3?
[0 Categoria 3% en Situaciones 32, 42y 52

Uso de garaje-aparcamiento.
[0 Categoria 22 en Situaciones 32y 42,

[0 Categoria 32y 42 en Situaciones 3?2, 42y 52,

Uso de industria.
[0 Categoria 12y 22 en Situacion 22,
Uso de servicios hoteleros.
00 Modalidad 1:
O Nivel 1 en Situacion 12,
O Niveles 2'y 3 en Situaciones 28y 32,

0 Modalidad 2:
O Situaciones 18y 32,

Uso socio-cultural y de espectaculos.
[0 Categoria 12 en Situacion 12,
[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32,

Uso de reunion y recreo.
[0 Categorias 12y 22 en Situacion 12,
[0 Categoria 32 en Situaciones 22y 32,

Uso educativo.
[0 Categoria 12 en Situacion 12,
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[0 Categoria 22 en Situacion 22y 32,

) Uso deportivo.
[0 Categoria 12 en Situacion 12,
[0 Categoria 22 en Situacion 22y 32,

k) Uso sanitario-asistencial.
[0 Categorias 12 en Situaciones 12y 22,
[0 Categoria 22 en Situacion 22y 32,
[0 Categoria 32 en Situaciones 12, 22y 32,
[0 Categoria 42 en Situacion 12y 32,

)  Uso religioso.
[0 Categoria 12 en Situacion 12,

2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus Categorias y
Situaciones, en tanto en cuanto no se apruebe una ordenanza municipal especifica.

3 ARTICULO 285. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con caracter general seran de aplicacion las condiciones establecidas en los Capitulos 2, 3
y 4 del Titulo 11, referidos a las Condiciones Generales de la Urbanizacion, de la Edificacion y de
Proteccion, a las que completan y/o sustituyen las siguientes condiciones especificas.

2. Lorecogido en el Articulo 148. Condiciones generales de composicion, Condiciones
Generales de Composicion, sera especialmente de aplicacion en la Subzona de Ordenanza
SAC-Zona de Casco.

No se permite la construccion de cubiertas planas.
3. Otras condiciones especificas en la subzona SAC-Zona de Casco:

a) Composicion: En la subzona SAC se fraccionara el volumen edificado en
unidades de 15 m. de frente maximo.

b) Materiales:

e Las carpinterias, con independencia del material, deberan estar
lacadas en colores tradicionales en la zona, siendo preferentemente de
madera.

* No se permite el empleo de ladrillo caravista, de plaqueta de ladrillo , ni
de bloque de hormigdn visto. Si se utilizan plaquetas vidriadas su
empleo se ajustara al tradicional en la zona, en cuanto a proporcion,
relacion con recercados, etc.

» En balcones no se permite el empleo de barandillas macizas, debiendo
ser caladas o transparentes.

» El material de las cubiertas sera la teja ceramica.

c¢) Los huecos de fachada en plantas superiores serdn cuadrados o de
proporcion vertical (mayor altura que anchura).
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SECCION 3. BLOQUE AISLADO (BA)
O ARTICULO 286. DEFINICION
1. Regula los usos y la construccion de edificios destinados a vivienda colectiva, generalmente
exentos en el interior de una parcela.

2. Se trata de una Zona de Uso Global Residencial.

3. En Suelo Urbano Consolidado se han incluido en esta zona de ordenanza los edificios
existentes que han sido realizados liberando espacios interblogues, sin una clara definicion de su
condicion como propiedad publica, privada pro-indiviso de comunidad de propietarios, o privada
personal.

Para estos edificios existentes no serian de aplicacion las condiciones que se fijan a
continuacion, y podrian mantener las condiciones actuales de alturas, ocupacion, edificabilidad
retranqueos Yy alineaciones. Si son de aplicacion las condiciones de uso.

3 ARTICULO 287. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

1. La intensidad méaxima de uso vendrd dada por la aplicacion de las limitaciones que se
sefialan a continuacion, excepto cuando se trate de parcelas integradas en el &mbito de una
Unidad de Actuacion, en cuyo caso deberd cumplir las condiciones especificas de ésta.

2. Parcela minima: Parcela Minima: 1000 m2. Sin perjuicio de lo expuesto, cuando la parcela
se encuentre incluida dentro de un Ambito de Gestion sera de aplicacion la superficie indicada de
forma especifica en la Ficha Técnica

3. Frente minimo: 20 m.
4. Altura maxima de la edificacion: La sefialada en planos.

El computo del numero de plantas y altura maxima de la edificacion se medira en cada una de
las fachadas respecto a la rasante del vial o del terreno en contacto con la edificacion.

5. Vivienda bajo cubierta: Se autoriza el uso de vivienda en la planta bajo cubierta.
6. Ocupacion maxima: El 40% medido sobre parcela neta.

Podra superarse la ocupacion maxima en planta sotano cuando ésta se destine a garaje-
aparcamiento, hasta un maximo del 85%, debiendo ajardinarse el 15% restante.

7. Edificabilidad maxima: Se fija en funcién de la altura maxima de la edificacion, medida
sobre parcela neta:

NUmero de plantas Edificabilidad maxima
2 plantas (1) 0,80 m¥m?
3 plantas (IIl) 1,20 m3/m?
4 plantas (1V) 1,50 m?/m?
5 plantas (V) 1,85 m?/m?
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8. Retranqueos: 4 m 6 H/2, siendo H la altura maxima del edificio en cualquier punto.

El retranqueo se aplicara tanto sobre las alineaciones exteriores como sobre el resto de los
linderos.

El retranqueo lateral podra suprimirse para adosar la nueva edificacion a una existente sobre la
parcela colindante, tapando medianeras, o para adosar edificaciones entre si en solucion de
proyecto unitario o, si media acuerdo expreso entre propiedades, que habra de protocolizarse
ante notario, y que se adjuntara con la solicitud de la licencia cuando el proyecto lo haga preciso.
No obstante, se prohibe el mantenimiento de la misma alineacion de fachada sin interrupciones
en agrupaciones cuya edificacion resultante supere los 60 m de frente.

9. Alineaciones: Para la edificacion, seran libres dentro de los retranqueos o areas de
maximo movimiento de la edificacion fijadas por este PGO.

Los cerramientos de parcela, cuando no se fije su alineacién en los planos de este PGO, se
situaran a una distancia minima de 6 m, medidos respecto al eje del vial.

10. Separacion entre edificios: Cuando sobre una parcela se construyan varias edificaciones,
la separacion entre ellas por encima de la planta baja sera como minimo 4 m. 6 H/2 de la méas
alta, medida en cualquier direccion.

O ARTICULO 288. CONDICIONES DE USO

1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se definen.

a) Uso de vivienda. Constituye el Uso Caracteristico para esta Zona de
Ordenanza.
[0 Categoria 22.

b) Uso comercial.
[0 Categorias 12y 22 en Situaciones 12y 32,

¢) Uso de oficinas.
[0 Categoria 12 en Situacion 12,
(] Categoria 22 en Situaciones 32y 52,
[0 Categoria 32 en Situacion 52,

d) Uso de garaje-aparcamiento.
[] Categorias 22y 32 en Situaciones 32y 42,
[0 Categoria 42 en Situacion 32,

e) Uso de industria
[0 Categoria 12 en Situacion 22,

f)  Uso de servicios hoteleros.

O Modalidad 1:

O Nivel 1 en Situacion 12,

[0 Nivel 2y 3 en Situacion 32,
O Modalidad 2:

[0 Situaciones 12y 32,
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0 Modalidad 3:
O Nivel 1 en Situacion 12
[0 Nivel 2 en Situacion 32.

0J Modalidad 4:
O Situacion 32,
Uso de reunion y recreo.

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32,
[0 Categoria 22 en Situaciones 32

Uso educativo.
[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32,
[0 Categoria 22 en Situacion 32,

Uso deportivo.
[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 42,

Uso sanitario-asistencial.
[ Categoria 12 en Situaciones 12
[0 Categoria 3% en Situaciones 12,
[0 Categoria 42 en Situaciones 32

2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus Categorias y
Situaciones, en tanto en cuanto no se apruebe una ordenanza municipal especifica.

3 ARTICULO 289. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con caracter general seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Titulo Il
referido a las Condiciones Generales de la Urbanizacion y de la Edificacion, a las que completan
ylo sustituyen las condiciones que se sefialan a continuacion.

2. Ordenacion y composicion:

a)

Cuando la actuacion suponga la agrupacion de mas de dos parcelas
6 sobre una misma parcela se proyecten edificios de diferentes usos,
sera obligatoria la redaccion y aprobacion de un Estudio de Detalle.

Cuando se actle sobre restos o edificaciones tradicionales del medio
rural y con independencia del uso al que se destinen, se recomienda
la conservacion de los muros de mamposteria o sillares de piedra
como elementos estructurales o de cerramiento, los elementos de
carpinteria de armar, cubiertas, etc., integrandolos adecuadamente
en el disefio de la nueva edificacion sin que ello suponga la renuncia
al aprovechamiento urbanistico reconocido en estas Normas.

Las edificaciones se adaptardn a la pendiente del terreno,
fraccionando su volumen de forma que en cada fachada, ningin
punto de la misma superard la altura maxima, medida en su vertical
respecto a la rasante del terreno en contacto con la edificacion.

Se autoriza el empleo exclusivo de cubiertas planas.

NORMAS

1452 NORMAS AP_ R3.doc

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL
144 JULIO 2006



R PLAN GENERAL DE ORDENACION . CONCEJO DE GRADO
1

EiTaOrms

AFRiEsCILrS

e) Cuando se realice vivienda en la planta bajo-cubierta, los elementos
de iluminacion y ventilacion de estas plantas, cumpliran las
condiciones generales de composicion y estéticas sefialadas en el
Capitulo 2 del Titulo II.

SECCION 4. EDIFICACION TRADICIONAL (ET)
O ARTICULO 290. DEFINICION

1. Regula los usos y la construccion sobre parcelas o solares del Suelo Urbano, de acuerdo
con la delimitacion que para el mismo se refleja en los Planos de Calificacion del Suelo Urbano.

2. Se trata de una Zona de Uso Global Residencial. Corresponde a zonas de ordenacion
tradicional, en las que las edificaciones se disponen en unidades aisladas o0 agrupadas formando
lineas en manzanas de forma y tamafio variables.

3. Algunas de las parcelas incluidas en este ambito, pueden incluir edificaciones catalogadas
para su conservacion, a las que se le aplicarian las Ordenanzas del Capitulo 6 del Titulo II,
relativas a la Proteccion del Patrimonio Cultural.

4. Cuando parcelas de esta Zona figuren en ambitos de Unidades de Actuacion prevaleceran
las condiciones expresamente sefialadas para éstas ultimas en su ficha correspondiente
(documento ‘Ambitos de Gestion’ de este Plan General de Ordenacion).

3 ARTICULO 291. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

1. La intensidad méaxima de uso vendra dada por la aplicacion de las limitaciones que se
sefialan a continuacion, sin perjuicio de lo dispuesto de forma especifica en las fichas técnicas.

a) Altura maxima de la edificacion: 2 plantas + BCy 7 m.
b) Ocupacion maxima: 60%

Para parcelas de superficie menor de 100 m2, no se establece coeficiente de
ocupacion maxima, Unicamente se exigira el cumplimiento de las condiciones
higiénicas referidas a ventilacion, iluminacion, etc, establecidas en las
Normas de Disefio en Edificios destinados a Vivienda, del Principado de
Asturias.

En cualquier caso no se establece ocupacion maxima de la parcela o solar
edificable, con construcciones bajo rasante destinadas a aparcamiento.

c) Vivienda bajo cubierta: Se autoriza el uso de vivienda en la planta bajo
cubierta.

d) Edificabilidad maxima: Serd en cada parcela el resultado de aplicar las
condiciones de altura mé&xima y ocupacion maxima, anteriormente sefialadas.
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e) La edificabilidad resultante podra redistribuirse en el solar segun las
necesidades del proyecto, las caracteristicas de la propia parcela y de las
colindantes, procurando ocultar al maximo las medianerias vistas. La
ordenacion debera respetar y ser coherente con la trama urbana existente.

f) Parcela minima: La existente, siempre que permita edificar cumpliendo el
resto de las condiciones sefialadas en estas Normas.

g) Frente minimo: 8 m. Se exceptuan las parcelas consolidadas en el catastral
vigente en el momento de la entrada en vigor de estas Normas.

2. Alineaciones: Se respetaran las alineaciones sefialadas en planos. Se permiten
retranqueos de las edificaciones, situando el cerramiento de la parcela sobre dichas
alineaciones.

3. Rasantes: Se respetaran las definidas por las vias pablicas existentes.

4. Vuelos: Solo se admiten los correpondientes a Balcones y Galerias acristaladas o
Miradores, de acuerdo con las definiciones y condiciones recogidas en los Articulo 140 y 149.
Las Galerias y Miradores sélo se permitiran en calles de ancho superior a 8 metros, o cuando las
edificaciones se sitlien de forma aislada en el interior de las parcelas, no sobrepasando los
vuelos la posicion de la alineacion exterior. Sus dimensiones asi como la del alero de cubierta se
ajustaran a las condiciones generales sefialadas en estas Normas.

3 ARTICULO 292. CONDICIONES DE USO

1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se definen a
continuacion:

a) Uso de vivienda. Constituye el Uso Caracteristico para esta Zona de
Ordenanza

[0 Categorias 12y 22,

b) Uso comercial.
(0 Categorias 1* en Situaciones 12, 22y 32,

¢) Uso de oficinas.
[0 Categoria 12 en Situacion 12,
[0 Categoria 22 en Situacion 22, 42y 52,
d) Uso de garaje-aparcamiento.
[0 Categoria 12 en Situacion 18,
[0 Categoria 22 en Situaciones 22,32, 42y 52,
[0 Categoria 32 en Situaciones 22y 32,

e) Uso de industria.
[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 22,
f)  Uso de servicios hoteleros:

0 Modalidad 1:
[0 Nivel 1 en Situacion 12.
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[0 Nivel 2 en Situaciones 22y 32,

0 Modalidad 2:
[0 Situaciones 12y 32,

0 Modalidad 3:
[0 Nivel 1 en Situacion 12,
[0 Niveles 2y 3 en Situacion 32,

0 Modalidad 4:
O Situacion 32,
g) Uso de reuniény recreo.
[0 Categoria 12 en Situacion 12y 22,
[0 Categoria 22 en Situaciones 12, 22y 32,
[0 Categoria 32 en Situacion 32,

h) Uso educativo.
[0 Categoria 12 en Situacion 12
[] Categoria 22 en Situaciones 22 y 32,

)  Uso deportivo.
[0 Categoria 12 en Situacion 12 .

J)  Uso sanitario-asistencial.
[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 22,
[0 Categoria 22 en Situaciones 22 y 32,
[0 Categoria 32 en Situaciones 12,22 y 32,
[0 Categoria 4 en Situaciones 32.

k)  Uso religioso.
[0 Categoria 12 en Situacion 12 .

2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus Categorias y
Situaciones, en tanto en cuanto no se apruebe una ordenanza municipal especifica.

0 ARTICULO 293. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con caracter general seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Titulo Il de
estas Normas, referido a las Condiciones Generales de la Edificacion y de la Urbanizacion, a las
que completan y/o sustituyen las siguientes condiciones especificas.

2. Ordenacion y composicion:

a) Se admite la realizacion de vivienda colectiva y, para vivienda
unifamiliar, el empleo de cualquiera de las tipologias edificatorias, es
decir, aislada, pareada y en hilera, si bien la tipologia preferente sera
la de edificacion en hilera ajustando su fachada a la alineacion
exterior consolidada.
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Cuando la actuacion suponga la agrupacion de mas de dos parcelas
sera obligatoria la redaccion y aprobacion previa de un Estudio de
Detalle. En su ordenacion del volumen edificable, el Estudio de
Detalle evitara las alineaciones excesivamente largas, superiores a
15 m, estudiando cambios o rupturas de la composicion y escala del
conjunto de forma que sin perder la unidad de actuacion, ésta refleje
el proceso de edificacion tradicional mediante el fraccionamiento
compositivo de sus fachadas.

Cuando se actue sobre restos o edificaciones tradicionales existentes
y con independencia del uso al que se destinen, se recomienda la
conservacion de los muros de mamposteria o sillares de piedra como
elementos estructurales o de cerramiento, los elementos de
carpinteria de armar, cubiertas, etc.; integrandolos adecuadamente
en el disefio de la nueva edificacion sin que ello suponga la renuncia
al aprovechamiento urbanistico reconocido en estas Normas.

Las edificaciones se adaptardn a la pendiente del terreno,
fraccionando su volumen de forma que en cada fachada, ningin
punto de la misma superard la altura maxima, medida en su vertical
respecto a la rasante del terreno en contacto con la edificacion.

3. Condiciones para las cubiertas:

a)

No se autoriza el empleo exclusivo de cubiertas planas, excepto para
la cubricion de los cuerpos de edificacion de planta baja, no
coincidentes con la ocupacion de las plantas superiores.

La disposicién de los faldones de la cubierta serd tal que las
fachadas rematadas en hastial nunca sean las mas largas del
perimetro, excepto en el caso de que esa fachada coincida con la
linea de maxima pendiente del terreno y entre sus dos extremos
exista un desnivel igual o superior a una planta completa.

Como material en las cubiertas se empleara la teja cerdmica.

Los cuerpos necesarios para el alojamiento de la maquinaria de
ascensor o resultantes del cumplimiento de la normativa técnica
aplicable, deberan ubicarse bajo la envolvente de la cubierta, no
autorizandose la construccion de casetones resaltados sobre la
misma.

Se admite el uso de vivienda en la planta bajo-cubierta. Los
elementos de iluminacion y ventilacion de estas plantas, deberan
cumplir las condiciones generales recogidas en el Capitulo 4 del
Titulo II.

4. Condiciones para las fachadas:

a)

En edificios de uso residencial que supongan actuaciones en
longitudes de fachada superiores a los que tradicionalmente se dan
en estos ambitos del Suelo Urbano, deberan estudiarse cambios o
rupturas de la composicion y escala del edificio de forma que sin
perder la unidad de actuacion, ésta refleje el proceso de edificacion
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tradicional mediante el fraccionamiento compositivo de sus fachadas
en tramos de longitudes aproximadas comprendidas entre los 8 y 12
m., y siempre menores de 15 m.

El tratamiento de las plantas bajas se realizard como el resto de la
fachada. En el caso de locales comerciales, su composicion guardara
relacion con el resto de la fachada, modulandose de esta forma la
superficie vidriada que sea necesaria.

No se autoriza la realizacion de terrazas en las fachadas principales.

Se autoriza la construccion de Balcones y Galerias o Miradores. No
se autoriza la realizacion de Cuerpos Volados Cerrados.

En el tratamiento de las fachadas exteriores, no se prescribe ningun
tipo de material siempre que su empleo esté suficientemente
justificado por color y textura dentro del ambiente de la zona,
dependiendo en gran medida su adecuacion del correcto disefio del
edificio; sin embargo se recomienda el empleo de revocos o
revestimientos de mortero encalado o anélogos, en acabado mate y
sin texturas excesivamente lisas, combinados con elementos pétreos
de calidad y ejecucion tradicional. No se permite el empleo de:
aplacados imitando mamposteria, ladrillo caravista o plaqueta de
ladrillo, bloque de hormigdn visto. Si se utilizan plaquetas vidriadas
su empleo se ajustard al tradicional en la zona, en cuanto a
proporcion, relacion con recercados, etc

Las carpinterias, con independencia del material, deberan estar
lacadas en colores tradicionales en la zona, siendo preferentemente
de madera.

La pintura de elementos metélicos tales como barandillas, etc, se
realizard en tonos oscuros préximos al color del hierro forjado.

SECCION 5. RESIDENCIAL PROTEGIDA (RP)

3 ARTICULO 294. DEFINICION

1. Regula los usos y la construccion sobre parcelas o solares del Suelo Urbano, de acuerdo
con la delimitacion que para el mismo se refleja en los Planos de Calificacion del Suelo Urbano.

2. Se trata de una Zona de Uso Global Residencial. Incluye parcelas en las que se encuentran
edificaciones de gran interés histérico y arquitectonico. Se califican con esta categoria ambitos
que constituyen una unidad inseparable con el elemento o edificio catalogado que albergan, o
ambitos que por contener valores intrinsecos relativos a la calidad de los cerramientos, del
arbolado o de la jardineria, etc. pueden considerarse bienes catalogados.

3. Las parcelas y edificaciones incluidas en este ambito, forman parte del listado de bienes a
proteger, a las que se aplicaran ademas las Ordenazas del Capitulo 6 del Titulo Il, relativas a la
Proteccion del Patrimonio Cultural.
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3 ARTICULO 295. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

1. En los casos incluidos en Unidades de Actuacion: la ocupacion, edificabilidad, parcela
minima, etc. se regulan en la ficha correspondiente y en el Esquema de Ordenacion de dichas
Unidades. En el resto de los casos se aplicaran las condiciones que se exponen a continuacion.

2. Edificabilidad: En el conjunto de la parcela, computando la superficie construida de las
edificaciones a conservar, se podra llegar a una edificabilidad total maxima de 0,20 m?/m2 con
edificaciones auxiliares o de ampliacion de las existentes.

En el resto de los casos, se considera agotada la edificabilidad con la superficie construida de las
edificaciones existentes sujetas a conservacion, salvo en los casos incluidos en Unidades de
Actuacion que, como se indico, se regulan mediante las fichas correspondientes.

3. Altura maxima de la nuevas edificaciénes: 4 m.

4. Uso del espacio bajo cubierta, y semisotano: Se permite el aprovechamiento de la planta
bajo-cubierta vinculada al uso de la planta inferior. Asi mismo se autoriza el aprovechamiento de
la planta semis6tano cuando se trate de usos distintos del de vivienda.

5. Parcela minima: La existente. No se permiten parcelaciones, ni la division fisica de la
parcela existente.

6. Retranqueos: 4 m. a la alineacion exterior. Cuando el cerramiento perimetral de la finca
esté formado por muros de mamposteria de piedra a conservar, la nueva edificacion podra
adosarse a los linderos, excepto en las alineaciones exteriores, siempre que ningun elemento
constructivo emerja mas de un metro por encima de la coronacion de dicho muro.

7. Alineaciones: Se respetaran las alineaciones sefialadas en planos.
8. Rasantes: Se respetaran las definidas por las vias publicas existentes.

9. Edificios en ruina o derribados. Cuando el edificio se encuentre en ruina o haya sido
derribado las condiciones que fijan la intensidad méxima de uso seran las del edificio pre-
existente.

Para establecer dichas condiciones, en un anteproyecto o en el proyecto basico se incorporara la
documentacidn historica disponible (fotografias histdricas, grabados, levantamiento de los restos
existentes, certificaciones catastrales, etc.) justificativa de todos los apectos (edificabilidad,
alturas, alineaciones, rasantes) que permitan establecer una edificabilidad de referencia
estimada.

De no existir documentacion historica se incluira una hipdtesis de edificabilidad plausible
considerando la tipologia habitual para el edificio de que se trate (por ejemplo casona, palacio,
etc.). En todo caso se aplicaran las condiciones que establezca el Consejo del Patrimonio
Cultural de Asturias u organismo competente.

0 ARTICULO 296. CONDICIONES DE USO

1. Con el fin de que reviertan los beneficios urbanisticos en la conservacion del patrimonio
cultural, para los edificios catalogados afectados por el desarrollo de ambitos de gestion, se
tramitara solicitud de licencia de Proyecto de Rehabilitacion o adecuacion de dicho edificio o
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elemento. Este tramite se llevara a cabo al momento de realizacién de cualquier segregacion o
parcelacion inicial previa al desarrollo del SUR o UA.

Si el elemento de interés no requiriese ningun tipo de Rehabilitacion o Adecuacion, el proyecto
se sustituira por un informe técnico suficientemente detallado y documentado (planos,
fotografias, etc...) razonando la no necesidad del mencionado Proyecto

2. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se definen a

continuacion:

a)

Uso de vivienda. Constituye el Uso Caracteristico para esta Zona de
Ordenanza.

[0 Categoria 12y 22 En categoria 22 solamente se admitiran
un maximo de 2 viviendas, como consecuencia de la
reforma de las edificaciones existentes y siempre que las
caracteristicas de éstas edificaciones  permitan
compatibilizar su division interna con el cumplimiento de las
condiciones que su conservacion impone.

Uso comercial.
[0 Categoria 12, solamente cuando esté vinculado al Uso de
Servicios Hoteleros como actividad complementaria de
éste.

Uso de oficinas.
[0 Categoria 12 en Situacion 12,
[0 Categorias 22 y 3?2 en Situacion 52

Uso de garaje-aparcamiento.
[0 Categoria 12 en Situacion 12,
[0 Categoria 22 en Situaciones 22, 32 solamente en planta
s6tano, no permitiéndose en planta baja 0 semisétano
[0 Categoria 22 en Situacion 42
[0 Categoria 3?2 en Situacion 3?2, solamente en planta sétano,
no permitiéndose en planta baja o semisétano.

Uso de servicios hoteleros:
0 Modalidad 1:
O Nivel 1 en Situacion 12,
(I Nivel 2 en Situaciones 28y 32,
O Nivel 3 en Situacion 32.
0 Modalidad 2:
[0 Situaciones 12y 32,
0 Modalidad 3:
O Nivel 1 en Situacion 12,
[0 Niveles 2y 3 en Situacion 32,

Uso de reunion y recreo.
[0 Categoria 12 en Situacion 22,
[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32,
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)

j)

K)

[0 Categoria 32 en Situacion 32,
[0 Categoria 42 en Situacion 42,

Uso educativo.

[0 Categoria 12 en Situaciones 22y 32,

Uso deportivo.
[0 Categoria 12 en Situacion 32,

Uso sanitario-asistencial.

[0 Categorias 12y 32 en Situaciones 22y 32,

[0 Categoria 42 en Situacion 32,

[0 Categoria 5% en Situacion 3?2, siempre y cuando las
instalaciones necesarias sean similares a la categoria 42
(como centros psiquiatricos por ejemplo), es decir clinicas
que no requieran quirdfanos o instalaciones especiales
complejas que serian incompatibles con la conservacion del
edificio principal.

2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus Categorias y
Situaciones, en tanto en cuanto no se apruebe una ordenanza municipal especifica.

3 ARTICULO 297. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con caracter general seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Titulo Il de
estas Normas, referido a las Condiciones Generales de la Edificacion y de la Urbanizacion, y
especialmente las del Capitulo 6, referido a las ya citadas de Proteccion del Patrimonio Cultural,
por tratarse de edificaciones sujetas a conservacion, a las que completan las siguientes
condiciones especificas:

2. Ordenacion y composicion:

a)

Cuando la actuacion suponga la construccion de nuevas
edificaciones seré obligatoria la redaccion y aprobacion previa de un
Estudio de Detalle.

En su ordenacion del volumen edificable, el Estudio de Detalle
resolvera las nuevas edificaciones como unidades independientes
respecto de la edificacion principal sujeta a conservacion. Cuando
por razones de uso o dependencia funcional de las edificaciones
nuevas respecto a las existentes, se establezca una conexion, ésta
se resolverd mediante un elemento ligero tanto estructural como
formalmente, al objeto de intervenir lo minimo posible sobre la
edificacion sujeta a conservacion.

Cuando se actue sobre restos o edificaciones tradicionales existentes
no sujetas a conservacion segun la relacion de bienes a proteger, y
con independencia del uso al que se destinen, se recomienda la
conservacion de los muros de mamposteria o sillares de piedra como
elementos estructurales o de cerramiento, los elementos de
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d)

carpinteria de armar, cubiertas, etc.; integrandolos adecuadamente
en el disefio de la nueva edificacion sin que ello suponga la renuncia
al aprovechamiento urbanistico reconocido en estas Normas.

No se permite la division fisica de la parcela existente.

3. Condiciones para las cubiertas:

a)

No se autoriza el empleo exclusivo de cubiertas planas, pudiendo
emplearse para la cubricion de los cuerpos de enlace o conexion
entre la edificacion nueva y la existente, o construcciones auxiliares.
No obstante en la nueva edificacién podra incorporarse areas de
cubierta plana que faciliten el fraccionamiento y composicion del
volumen edificable con arreglo a los criterios anteriormente
sefalados.

No se prohibe ningun material. Sin embargo, el empleo de materiales
distintos del existente en el edificio a conservar deberd justificarse
demostrando su idoneidad, adecuacion al proyecto e integracion en
el entorno.

4. Condiciones para las fachadas:

a)

En edificios de nueva planta, se proyectard el fraccionamiento
compositivo de sus fachadas produciendo tramos de longitudes
aproximadas comprendidas entre los 8 y 12 m.

Cuando se disponga de una planta semisétano, se autoriza la
construccion de balcones y miradores en la planta baja de la nueva
edificacion. No se autoriza la realizacion de cuerpos volados
cerrados.

En el tratamiento de las fachadas exteriores de las nuevas
edificaciones, no se prescribe ningun tipo de material siempre que su
empleo esté suficientemente justificado par color y textura, en aras
de su integracion con la edificacion objeto de conservacion, sin
mimetismos y sin renunciar al empleo de los sistemas constructivos y
tecnologias actuales.

Las carpinterias, con independencia del material, deberan estar
lacadas en colores tradicionales en la zona y coherentes con las
edificaciones a conservar, siendo preferentemente de madera.

La pintura de elementos metdlicos tales como barandillas, etc, se
realizard en tonos oscuros proximos al color del hierro forjado.
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SECCION 6. VIVIENDA UNIFAMILIAR (VU)
O ARTICULO 298. DEFINICION

Regula los usos y la construccion de viviendas unifamiliares.
Se trata de una Zona de Uso Global Residencial.
Se establecen dos grados: VU.1y VU.2.

L p o

Tanto las condiciones de uso como las de intensidad del mismo que a continuacion se
establecen seran comunes a ambos grados, salvo cuando se diferencien expresamente para
cada uno de ellos.

3 ARTICULO 299. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

1. La intensidad maxima de uso vendra dada por la aplicacion de las limitaciones que se
sefialan a continuacion.

2. Parcela minima:

A) Para VU.1: La existente, que permita la edificacion cumpliendo el
resto las condiciones sefialadas en estas Normas. A efectos de
parcelacion, reparcelacién o segregacion, la parcela tendrd una
superficie minima de 250 m2. Sin perjuicio de lo expuesto, cuando la
parcela se encuentre incluida dentro de un Ambito de Gestion sera
de aplicacion la superficie indicada de forma especifica en la Ficha
Tecnica.

B) Para VU.2: La existente, que permita la edificacion cumpliendo el
resto las condiciones sefialadas en estas Normas. A efectos de
parcelacion, reparcelacién o segregacion, la parcela tendrd una
superficie minima de 800 m2. Sin perjuicio de lo expuesto, cuando la
parcela se encuentre incluida dentro de un Ambito de Gestion sera
de aplicacion la superficie indicada de forma especifica en la Ficha
Tecnica.

3. Frente minimo:

a) ParaVuU.l: 8m.
b) ParaVU.2: 20 m.

Se exceptuan las parcelas con edificacion consolidada en el plano catastral vigente en el
momento de la entrada en vigor de estas Normas.

4.  Altura maxima de la edificacion: 7 my 2 plantas.

El computo del nimero de plantas y altura de la edificacion se medira en cada una de las
fachadas respecto a la rasante del vial o del terreno en contacto con la edificacion.

5. Ocupacién maxima:
a) ParaVU.l: No se establece.
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b) Para VU.2: 30% medido sobre parcela neta. Cuando se trate de
sustitucion de edificios existentes, la ocupacion maxima de la nueva
edificacion podra ser la del edificio sustituido aun superando el 30%
establecido.

6. Edificabilidad méaxima:

a) ParaVU.1l: 0.40 m¥m?2 sobre parcela neta.
b) ParaVU.2: 0.30 m¥m? sobre parcela neta.

En ambos grados, la superficie edificada de las construcciones auxiliares no se computara hasta
un maximo de 40 m?, computandose los excesos asi como la superficie destinada a otros usos
compatibles con la vivienda.

7. Uso del espacio bajo cubierta, y semisétano: Se permite el aprovechamiento de la planta
bajo-cubierta vinculada al uso de la planta inferior.

8. Retranqueos: 4 m a la alineacion exterior si estuviera fijada 6 7.50 m al eje del vial pablico
y 3 mal resto de los linderos.

Asi mismo, el retranqueo lateral podra suprimirse para adosar la nueva edificacion a otra
existente sobre la parcela colindante o para adosar edificaciones entre si en solucion de proyecto
unitario o si media acuerdo expreso entre propiedades, que habra de protocolizarse ante notario,
y que se adjuntara con la solicitud de la licencia cuando el proyecto lo haga preciso. No obstante,
se prohibe el mantenimiento de la misma alineacion en agrupaciones cuya edificacion resultante
supere los 40 m. de frente.

9. Alineaciones: Cuando no se fijen alineaciones en los planos de este PGO, los cerramientos
de parcela se situaran a una distancia minima de 3.50 m, medidos respecto al eje del vial, sin
perjuicio de lo sefialado en el Articulo 82 de estas Normas.

La edificacion auxiliar destinada al uso de garaje-aparcamiento, podra situarse en linea con el
cerramiento de la parcela y adosarse a otra existente sobre la parcela colindante o para adosar
edificaciones auxiliares entre si en solucion de proyecto unitario

Para la edificacion, las alineaciones seran libres dentro de los retranqueos fijados por estas
Normas.

0 ARTICULO 300. CONDICIONES DE USO

1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se definen a
continuacion:

a) Uso de vivienda. Constituye el Uso Caracteristico para esta Zona de
Ordenanza.
(] Categoria 12,

b) Uso comercial.
[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32,
[0 Categoria 22 en Situacion 32,

¢) Uso de oficinas.
[0 Categoria 12 en Situacion 12,
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[0 Categoria 22 en Situacion 52,

d) Uso de garaje-aparcamiento.

[ Categoria 12 en Situacion 12,

[0 Categorias 22 y 32 en Situacion 22
e) Uso de industria.

[0 Categoria 12 en Situacion 12,
[0 Categoria 22 en Situacion 32,

f)  Uso de servicios hoteleros:
(0 Modalidad 1:
O Nivel 1 en Situacion 12,
O Nivel 2 en Situaciones 28y 32,
(0 Modalidad 2:
O Situaciones 18y 32,
(0 Modalidad 3:
O Nivel 1 en Situacion 12,
O Nivel 2 en Situacion 32,
(0 Modalidad 4:
O Situacion 32,
g) Uso de reuniény recreo.

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32,
[0 Categoria 22 en Situacion 32,

h) Uso educativo.
[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32,

i) Uso deportivo.
[0 Categoria 12 en Situaciones 12, 32y 42,

) Uso sanitario-asistencial.
[0 Categoria 12 en Situaciones 22y 32,
[0 Categoria 3% en Situaciones 12, 22y 32,
[0 Categoria 42 en Situacion 32,

2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus Categorias y
Situaciones, en tanto en cuanto no se apruebe una ordenanza municipal especifica.

3 ARTICULO 301. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con caracter general seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Capitulo 4 del
Titulo 11, referido a las Condiciones Generales de la Edificacion, a las que completan y /o
sustituyen las condiciones que se sefialan a continuacion.

2. Ordenacion y Composicion:
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a) En VU.1l. Se admite el empleo de cualquiera de las tipologias
edificatorias, es decir, aislada, pareada y en hilera.

Cuando la actuacion suponga la agrupacion de mas de dos viviendas
sera obligatoria la redaccion y aprobacion previa de un Estudio de
Detalle. En su ordenacion del volumen edificable, el Estudio de
Detalle evitard las alineaciones rectas de sus fachadas, debiendo
quebrar las mismas o adaptarlas a trazados con directriz curva,
estudiando cambios o rupturas de la composicion y escala del
conjunto de forma que sin perder la unidad de actuacion, ésta refleje
el proceso de edificacion tradicional mediante el fraccionamiento
compositivo de sus fachadas coincidiendo con cada vivienda.

Cada agrupacion no superara un desarrollo maximo de 40 m en
fachadas exteriores.

b) EnVU.2. Solamente se podran construir edificaciones aisladas.

Cuando se actue sobre restos o edificaciones tradicionales del medio
rural y con independencia del uso al que se destinen, se recomienda
la conservacion de los muros de mamposteria o sillares de piedra
como elementos estructurales o de cerramiento, los elementos de
carpinteria de armar, cubiertas, etc., integrandolos adecuadamente
en el disefio de la nueva edificacion sin que ello suponga la renuncia
al aprovechamiento urbanistico reconocido en este PGO.

Quedan expresamente prohibidas las edificaciones para Vivienda Unifamiliar que imiten la
tradicional construccion de hérreos o paneras.

Las edificaciones se adaptaran a la pendiente del terreno, fraccionando su volumen
de forma que en cada fachada, ningin punto de la misma superara la altura maxima
de 7 m, medidos en su vertical respecto a la rasante del terreno en contacto con la
edificacion.

3. Condiciones para las cubiertas:

a) No se autoriza el empleo exclusivo de cubiertas planas.

b) Los elementos de iluminacién y ventilacion de las plantas bajo
cubierta cumplirdn las condiciones generales de composicion y
estéticas sefaladas en el Capitulo 2 del Titulo II.

4. Condiciones para las fachadas:

La disposicion de los faldones de la cubierta sera tal que las fachadas rematadas en hastial
nunca sean las mas largas del perimetro, excepto en el caso de que esa fachada coincida con la
linea de maxima pendiente del terreno y entre sus dos extremos exista un desnivel igual o
superior a una planta completa.

5. Urbanizacién: Seran de aplicacion con caracter general las condiciones establecidas en el
Capitulo 2 del Titulo II.
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SECCION 7. TERCIARIO (TER)
O ARTICULO 302. DEFINICION

1. Regula los usos y la construccion de edificios destinados a la prestacion de servicios al
publico, las empresas u organismos, tales como el comercio en sus distintas formas, servicios
administrativos, técnicos, financieros, de informacién, alojamiento temporal, etc, bien sean de
caracter publico o privado. Se trata de una zona de Uso Global Terciario. Generalmente
corresponde a edificios con ocupacion parcial del solar y retranqueados por todos sus linderos,
asimilables a la tipologia de edificacion abierta.

3 ARTICULO 303. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

1. La intensidad maxima de uso vendra dada por la aplicacion de las limitaciones que se
sefialan a continuacion.

2. Parcela minima: No se fija.
3. Altura maxima de la edificacion: 10 my 3 plantas.

4. Uso del espacio bajo cubierta: No se permite el aprovechamiento de la planta bajo-
cubierta. Por encima de la altura maxima, solo se permitira la construccion de cuerpos singulares
de la edificacion en una superficie que no excederd el 20% de la de ocupacion maxima,
computando dicha superficie a efectos de la edificabilidad maxima.

5. Ocupacién maxima: 50% medido sobre parcela neta.
6. Edificabilidad maxima: 1.00 m3/m?2 sobre parcela neta.

7. Retranqueos: 4 m a la alineacion exterior y 3 m al resto de los linderos. Estos retranqueos
podran reducirse o anularse cuando la tipologia de los edificios circundantes asi lo aconseje, y/o
segun el criterio de los Servicios Técnicos Municipales.

8. Alineaciones: Para la edificacion seran libres dentro de los retranqueos fijados por estas
Normas, salvo que el plano correspondiente disponga alineaciones obligatorias en alguno de los
frentes o linderos del solar o parcela.

3 ARTICULO 304. CONDICIONES DE USO

1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se definen a
continuacion:

a) Uso de vivienda

[0 Exclusivamente como complementaria del uso principal del
edificio, para su servicio y destinada a las personas que
tengan que residir en él para el correcto funcionamiento del
mismo.

b) Uso comercial
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[0 Categorias 12,22, 32y 42 en Situaciones 22y 32,
¢) Uso de oficinas

[ Todas las Categorias en Situaciones 42 y 52,
d) Uso de garaje-aparcamiento

[0 Categorias 22y 32 en Situaciones 32y 42

[0 Categoria 42 en Situaciones 32, 42y 52

e) Uso de industria

[0 Categorias 12y 22 en Situaciones 22y 32, Relacionados con
el resto de las actividades desarrolladas en la edificacion.

f)  Uso de servicios hoteleros:
(0 Modalidades 1, 2, 3y 4:
(0 Todos los Niveles en Situaciones 22y 32,
g) Uso socio-cultural y de espectaculos
[ Todas las Categorias en Situaciones 22, 32y 42,

h) Uso de reunion y recreo

[0 Todas las Categorias en Situaciones 22, 32y 42
)  Uso educativo

[0 Categorias 12, 22y 32 en Situaciones 22y 32
)  Uso deportivo
[0 Categorias 12y 22 en Situaciones 22y 42,
[0 Categoria 32 en Situaciones 32y 42,
k) Uso sanitario-Asistencial
[0 Categorias 18 22y 32, en Situaciones 22y 32,
[0 Categorias 42y 52 en Situacion 32,

)  Uso religioso.
[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 22,
[0 Categoria 22 en Situacion 22,

Quedan prohibidos el resto de los usos pormenorizados en todas sus categorias y situaciones,
en tanto en cuanto no se apruebe una ordenanza municipal especifica.

O ARTICULO 305. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con carécter general seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Capitulo 4 del
Titulo 11, referido a las Condiciones Generales de la Edificacion, a las que completan y/o
sustituyen las condiciones que se sefialan a continuacion.

2. Se evitaran las ordenaciones de este tipo de edificaciones, en su parcela como unidades
aisladas sin referencia con la tipologia urbana del entorno, tratando de asociarlas al mismo, en
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una ordenacién de conjunto coherente que también evitara el fraccionamiento de los espacios
libres intermedios.

3. Seautoriza el empleo exclusivo de cubiertas planas.

SECCION 8. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS (EQ)
O ARTICULO 306. DEFINICION

1. Esta Zona de Ordenanza regula los usos y la construccién de edificios destinados a
servicios publicos e instituciones varias, en instalaciones de uso exclusivo, con ocupacion parcial
del solar y retranqueados por todos sus linderos.

2. Se trata de una Zona de Uso Global de Equipamiento.
3. Se establecen tres grados:

a) En EQ.1 se incluyen aquellos equipamientos publicos o privados,
tales como centros escolares, centros de salud, centros
asistenciales, civico-culturales, etc., asi como las instalaciones
deportivas que requieren espacios cubiertos.

b) En EQ.2 se incluyen las instalaciones deportivas al aire libre,
mercados publicos, etc, sobre espacios de gran superficie, con 0 sin
espectadores, que requieren una minima proporciéon de locales
cerrados.

c) En EQ.3 se incluyen equipamientos similares al grado 1, pero en
zonas donde la edificacion debe ser menor que en dicho grado.

4. Tanto las condiciones de uso como las de intensidad del mismo que a continuacion se
establecen, seran comunes a todos los grados, salvo cuando se diferencien expresamente para
cada uno de ellos.

3 ARTICULO 307. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

1. La intensidad méaxima de uso vendra dada por la aplicacion de las limitaciones que se
sefialan a continuacion.

2. Parcela minima: No se fija.
3. Altura maxima de la edificacion:

a) ParaEQ.1y EQ.3: 10 my 3 plantas. No se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta. Por
encima de esa altura, sdlo se permitird la construccion de cuerpos singulares de la edificacion en
una superficie que no exceda el 20% de la ocupacion maxima, computando dicha superficie a
efectos de la edificabilidad méxima. Se exceptuaran de este régimen aquellas edificaciones
preexistentes incardinadas dentro de esta tipologia, pudiendo acceder a una cuarta planta,
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siempre y cuando se haya solicitado licencia antes de la suspension de concesiones de las
mismas 0 cuando menos se haya manifestado al Ayuntamiento la intencion de solicitarla
después de ese momento, siempre y cuando se acredite que el inicio del proyecto es anterior al
mismo.

b) Para EQ 2: No se fija, debiendo justificarse segun el caracter de la edificacion y/o de la
especialidad deportiva o actividades de las que vaya a ser marco

4.  Ocupacion maxima:

a) Para EQ.1: 50% medido sobre parcela neta.
b) Para EQ.2: 5% de la parcela bruta.
c) ParaEQ.3: 20% medido sobre parcela neta.

5. Edificabilidad maxima:

a) Para EQ.1: 1.00 m¥m2 medidos sobre parcela neta.
b) Para EQ.2: 0.05 m¥m? medidos sobre parcela bruta.
c) ParaEQ.3:0.20 m¥m2 medidos sobre parcela neta.

6. Retranqueos: 4 m a la alineacion exterior y 3 m al resto de los linderos. Para EQ.1, estos
retranqueos podran reducirse o anularse cuando la tipologia de los edificios circundantes asi lo
aconseje, y/o segun el criterio de los Servicios Técnicos Municipales.

7. Alineaciones: Seran libres dentro de los retranqueos fijados por estas Normas, salvo que el
Plano correspondiente disponga alineaciones obligatorias en alguno de los frentes o linderos del
solar o parcela.

0 ARTICULO 308. CONDICIONES DE USO

1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se definen a
continuacion.

a) Uso de vivienda. Exclusivamente como complementaria al uso
principal del edificio, a su servicio y destinada al personal que tenga
que residir en él para su correcto funcionamiento.

b) Uso comercial.
[0 Categoria 12 en Situaciones 22 y 32 Cuando se trate de
comercio especializado, relacionado con la actividad.
[0 Categoria 62 en Situacion 32,

¢) Uso de oficinas.
[0 Categorias 22 y 32 en Situaciones 42 y 52 Exclusivamente
para servicios publicos, e instituciones y administracion de
la actividad.

d) Uso de garaje-aparcamiento.
[0 Categorias 22y 32 en Situaciones 32y 42,
[0 Categoria 42 en Situaciones 32, 42y 52,

e) Uso de industria.
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[0 Categorias 12 y 22 en Situaciones 22 y 32, cuando se trate
de usos relacionados con la actividad principal.

f)  Uso de servicios hoteleros.
Para EQ.1y EQ.3:
[0 Modalidad 1: Niveles 1, 2 y 3 en Situaciones 28 y 32,
Sélo cuando se ligue directamente al uso principal:
residencia de estudiantes, ancianos, deportistas, o
similares.
[J Modalidad 4 en Situacion 32.

g) Uso socio-cultural y de espectaculos.

ParaEQ.1y 3:
[0 Categoria 12 en Situaciones 22y 32,

Para EQ.1:
[0 Categorias 22y 32 en Situaciones 22y 32,
Para EQ.2y 3:
[ Categoria 42 en Situacion 42,

h) Uso de reunion y recreo. Solamente como actividad
complementaria 0 secundaria con respecto al equipamiento:
ParaEQ.1y 3:
[0 Categorias 18, 22y 32 en Situaciones 22y 32,
Para EQ.2y 3:
[0 Categoria 42 en Situacion 42,

i)  Uso educativo.

ParaEQ.1y 3:
[0 Categorias 18, 22y 32 en Situaciones 22y 32,

)  Uso deportivo.
ParaEQ.1y 3:
(0 Categorias 12y 22 en Situaciones 22y 32,
[0 Categoria 3%y 42 en Situacion 32,
Para EQ.2:
O Todas las Categorias en Situacion 42,

k)  Uso sanitario-asistencial.
ParaEQ.1y 3:
[0 Categorias 12y 22 en Situacion 32,
[0 Categoria 32 en Situaciones 22y 32,
[0 Categorias 42y 52 en Situacion 32,

)  Uso religioso.
ParaEQ.1y 3:
[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 22,
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[0 Categoria 22 en Situacion 22,

2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus Categorias y
Situaciones, en tanto en cuanto no se apruebe una ordenanza municipal especifica.

O ARTICULO 309. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con caracter general seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Capitulo 4 del
Titulo I, referido a las Condiciones Generales de la Edificacion, a las que completan y/o
sustituyen las que se sefialan a continuacion.

2. Se permitird la superacion de la altura maxima establecida, en el caso de elementos
singulares no habitables que por su caracter técnico, funcional o simbélico queden debidamente
justificados, o en instalaciones deportivas que pudieran destinarse a especialidades que
requieran mayor altura libre en el interior de la edificacion.

3. En las instalaciones al aire libre, encuadradas en EQ.2, los graderios no computaran a
efectos de la edificabilidad ni de la ocupacion maxima.

4. Se evitaran las ordenaciones de este tipo de edificaciones en su parcela como unidades
aisladas sin referencia con la tipologia urbana del entorno, tratando de asociarlas al mismo en
una ordenacion de conjunto coherente que también evitara el fraccionamiento de los espacios
libres intermedios.

5. Las edificaciones existentes que superen las condiciones de intensidad de uso aqui
establecidas, iglesias, centros parroquiales, etc, que se incluyen en esta Zona de Ordenanza, no
tendran la consideracion de edificios fuera de ordenacion. No obstante, no podran ser objeto de
ampliaciones que superen el 10% de la superficie construida, ni que superen la altura maxima
establecida.

6. Se recomienda la aplicacion con cardcter orientativo, de las condiciones sefialadas para la
Zona de Ordenanza de Bloque Aislado (BA).

SECCION 9. INDUSTRIA (1)
O ARTICULO 310. DEFINICION

1. Regula los usos y la construccion de edificaciones industriales.
2. Setrata de una Zona de Uso Global Industrial.

3 ARTICULO 311. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

Se aplicaran las siguientes condiciones:
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1. Parcela minima: No se fija superficie minima de parcela, siendo edificables aquellas
parcelas que permitan la construccion cumpliendo las demas condiciones sefialadas en este
PGO.

A efectos de parcelacion y al objeto de su desarrollo mediante proyectos unitarios, se
establece una parcela o &mbito minimo de 1.500 m2,

2. Altura maxima de la edificacion: 10 m a la cara inferior del alero. Por encima de esta
altura, sélo se permitira, previa autorizacion municipal, la instalacion de elementos técnicos
inherentes al proceso productivo, no habitables.

3. Ocupacién maxima: 60% medido sobre parcela neta.
4. Edificabilidad maxima: 1.00 m2/mz2,

5. Retranqueos: 5 m en los frentes a viario y 3 m en los linderos laterales de la parcela. No
obstante, cuando la edificacién colindante sea ya medianera, la nueva edificacion debera
adosarse obligatoriamente. Asi mismo cuando medie acuerdo entre propietarios colindantes, los
retranqueos podran anularse adosando las edificaciones, sin perjuicio del cumplimiento del resto
de las condiciones establecidas en estas normas. En todo caso las medianeras vistas recibiran
tratamiento de fachada.

6. Alineaciones: Los cerramientos de parcela respetaran las alineaciones obligatorias
sefialadas en los planos del PGO y por el planeamiento de desarrollo.

3 ARTICULO 312. CONDICIONES DE USO

1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se definen a
continuacion.

a) Uso de vivienda. Se permite la construccion de una vivienda por
industria, de uso exclusivo por parte de quien realice las funciones de
guarda y con una superficie maxima de 70 m2, Prohibido en todas las
demas Categorias y Situaciones.

b) Uso comercial.

[0 Categoria 12, 22y 32 en Situaciones 22y 32,
[0 Categoria 52 en Situaciones 22y 32,

¢) Uso de oficinas.

[0 Categorias 22y 32 en Situaciones 42y 52,

d) Uso de garaje-aparcamiento.
[0 Categorias 22, 32y 42 en Situaciones 32, 42y 52
e) Uso de industria. Constituye el Uso Caracteristico. Debera
representar al menos el 60 % de la superficie total edificada en el
ambito de la manzana o del poligono o unidad de actuacién, cuando
se trate de promociones unitarias.
[0 Categoria 22 en Situacion 22,
[0 Categorias 32y 42 en Situaciones 32y 42,
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f)  Uso de reunion y recreo.
[0 Categorias 12, 22y 32 en Situacion 32,
g) Uso educativo. Solamente como actividad complementaria o
secundaria con respecto al uso industrial.
[0 Categoria 12 en Situacion 22,

h) Uso deportivo.
[0 Categoria 12 en Situacion 32,

)  Uso sanitario-asistencial.
[0 Categorias 12, 22y 32 en Situacion 32.
2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus Categorias y
Situaciones, en tanto en cuanto no se apruebe una ordenanza municiapal especifica.

3 ARTICULO 313. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con caracter general seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Capitulo 4 del
Titulo 1, referido a Condiciones Generales de la Edificacion, a las que completan y/o sustituyen
las que se sefialan a continuacion.

2. Sobre edificaciones industriales existentes se podran llevar a cabo operaciones de
fraccionamiento en locales de menor tamafo, siempre que se cumplan las condiciones
establecidas para el grado 1.2

3. Tanto las edificaciones de nueva planta como cualquier reforma o ampliacién que se
pretenda realizar sobre las edificaciones existentes, requerira el cumplimiento de las condiciones
sefaladas en el Capitulo 3. Condiciones generales de proteccion ambiental del Titulo II.

4.  Sin ocultar la diferente concepcion volumétrica, se deberan estudiar las necesarias rupturas
compositivas para aproximar la escala a la de los edificios del entorno. En todo caso deberan
cunplirse obligatoriamente las condiciones sefialadas en el Articulo 185 de estas Normas.

5. Cuando las naves incorporen una zona administrativa y comercial, ésta se situara
preferentemente al frente de la edificacion, presentando hacia el exterior una imagen urbana
adecuada al entorno.

SECCION 10. PLANEAMIENTO CONSERVADO (PC)
O ARTICULO 314. DEFINICION

1. Comprende &reas que, en el momento de redactar este PGO, se estan desarrollando segun
las condiciones del planeamiento vigente o se estan modificando las mismas.

2. Seincluyen tres tipos de ambitos:
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a) Ambitos afectados por una Modificacion de Planeamiento vigente. Son de
este tipo:

0 El area de ‘El Charcon’, donde se tramita una modificacion de
planeamiento para desarrollar un area de usos mixtos: aparcamiento,
terciario y equipamiento.

0 Eléareade ‘'Las Dos Vias'.

0 Poligono Industrial de La Cardosa
0 Modesto Cuervo Guisasola

b) Ambitos en desarrollo a través de Plan Parcial 0 Estudio de Detalle. En esta
tipologia quedaran incluidos ambitos como el Area VI o, La Moratina entre
otros.

c) Ambitos afectados por otros instrumentos de ordenacién o intervencion
urbanistica, tales como Actuaciones Urbanisticas Concertadas, u otros..

3 ARTICULO 315. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

1. El volumen edificable serd el fijado por la documentacion elaborada y aprobada:
Modificacion Puntual, Plan Especial, Plan Parcial, Estudio de Detalle o Proyecto.

3 ARTICULO 316. CONDICIONES DE USO

1. Los usos se regulardn de acuerdo con la Modificacion Puntual o el instrumento de
ordenacion en su caso; o por el presente PGO.

SECCION 11. ESPACIOS LIBRES (EL)
O ARTICULO 317. DEFINICION

1. Esta Zona de Ordenanza regula los usos y la construccion sobre los espacios publicos
libres, tales como parques, jardines, areas de juego infantiles o autdctonos, etc.

2. Se establecen tres grados:

a) EL.1: Regula los usos y la construccion en superficies libres de uso
publico destinadas al ocio y entretenimiento ciudadano, en las que se
autoriza la construccion, en pequefia proporcion, de instalaciones, de
titularidad mayoritariamente publica que tengan por objeto satisfacer
las actividades vinculadas al disfrute del espacio libre y otros usos
colectivos asimilados compatibles con el principal.

b) EL.2: Regula los usos y la construccion en superficies libres de uso
publico, en las que predomina el espacio libre sobre el construido,
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que se restringe a la provision de los servicios minimos
imprescindibles para el mantenimiento del espacio ajardinado.

¢) EL.3: Regula los usos y la construccion en superficies libres de uso
privado, en el interior de las manzanas, tanto de vivienda colectiva
como unifamiliar, que se restringe a la provision de los servicios
minimos imprescindibles para el mantenimiento como espacio
ajardinado o de uso deportivo.

3. Tanto las condiciones de uso como las de intensidad del mismo que a continuacion se
establecen, seran comunes a ambos grados, salvo cuando se diferencien expresamente para
cada uno de ellos.

0 ARTICULO 318. INTENSIDAD MAXIMA DE USO
1. La intensidad maxima de uso vendra dada por la aplicacion de las limitaciones que se
sefialan a continuacion.
2. Parcela minima: No se fija.
3. Altura maxima de la edificacion: 1 plantay 3 m.
4. Ocupacion maxima:
a) ParaEL.1: 10%.
b) ParaEL.2yEL.3: 3%.
5. Edificabilidad maxima:

a) ParaEL.1:0.05 m2mz,
b) ParaEL.2yEL.3:0.01 m2/mz,

6. Retranqueos: Libres a cualquier lindero. No obstante, las diferentes edificaciones que
pudieran tener cabida en el espacio libre, EL.1 y EL.2, estaran preferentemente separadas entre
si, evitando la creacion de una zona de edificaciones que anularia el caracter de ‘Espacio Libre’.

7. Alineaciones: Seran libres dentro de los retranqueos fijados por estas Normas, salvo que el
Plano correspondiente disponga alineaciones obligatorias para ciertas zonas.

0 ARTICULO 319. CONDICIONES DE USO

1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se definen a
continuacion:

a) Uso comercial.
00 Para EL.1y EL.2: kioscos

b) Uso de reunion y recreo.
U ParaEL.1yEL.2:
[0 Categoria 12 en Situacion 32,
[0 Categoria 42 en Situacion 42,
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c)

Uso deportivo.
(] ParaEL.1, EL.2yEL.3:
0 Categoria 12 en Situacion 42,

2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus Categorias y
Situaciones, en tanto en cuanto no se apruebe una ordenanza municipal especifica.

3 ARTICULO 320. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Paralos grados EL.1y EL.2 las construcciones en parques o zonas libres verdes, deberan
responder al concepto de pabelldn siendo admisibles las formas constructivas tradicionales, asi
como soluciones ligeras de vidrio y metal pintado o similares.

2. Estacionamiento bajo espacios libres y viales en los grados EL.1y EL.2:

a)

3. Paraelgrado EL.3

a)

En los espacios libres EL.1 y EL.2 y viales pulblicos podran
disponerse aparcamientos publicos por iniciativa municipal o previa
autorizacion o concesion del Ayuntamiento.

La autorizacion municipal estara condicionada por la existencia real
del déficit a paliar, por el hecho de que la actuacion no desnaturalice
el uso de la superficie bajo la que se construya, si es bajo rasante,
estableciendo el compromiso de reconstruir la zona verde, o reparar
las posibles pérdidas si se tratara de una zona consolidada, o de
acondicionarla simultdneamente como tal, si asi lo establecen estas
Normas y no se hubiera aun realizado.

Si el aparcamiento o estacionamiento se efectuara en superficie, su
superficie no superara el 20% de la superficie neta de la parcela.

Si el aparcamiento se construyera bajo rasante, no ocupara mas del
75% de la superficie de la parcela, reservando el 25% restante de su
superficie para plantaciones de arboles, etc. Su construccion se
ajustard a las condiciones sefialadas en los Articulos 177 y
siguientes de estas Normas.

En los casos en que existan zonas, sobre estacionamientos
subterrdneos, que pudieran ser eventualmente utilizadas por
vehiculos rodados, el forjado de dichas zonas tendrd las condiciones
establecidas en la normativa sectorial vigente y admitird una
sobrecarga de uso de 2000 kg/cm?

Estos espacios libres estardn convenientemente acondicionados
para su uso en el momento de la terminacion de las obras de
edificacion, y la cédula de habitabilidad no puede concederse si no
se cumple con este requisito. Deberan ser mantenidos y conservados
por sus propietarios en las debidas condiciones y con las mismas
obligaciones que correspondan al mantenimiento de edificios
destinados a vivienda.
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b)

En estos espacios no edificables, podran ejecutarse las siguientes
obras:

— Pequenas instalaciones deportivas de caracter doméstico
tales como piscinas, canchas de tenis u otras.

— Instalaciones deportivas de servicio a comunidades de
propietarios a partir de 10 viviendas.

— Instalaciones sin edificacion destinadas al ocio y recreo
con caracter privado que no ocupen mas del 50 % de la
parte no edificable, tales como pistas de baile, boleras,
etc.

— Construcciones auxiliares del tipo lavaderos, trasteros,
almacenes de material, de jardineria, etc. Con una
superficie no mayor del 15 % de la correspondiente a la
parte de la parcela no edificable y en ningiin caso mayor
de 2 m2 por cada vivienda, y cumpliendo el resto de las
condiciones de ocupacion y edificabilidad.

En cualquiera de estos casos sera necesario solicitar permiso al
Ayuntamiento, adjuntando un plano de las citadas obras, a escala
minima de 1:200, y otro de situacion donde se aprecien las parcelas
colindantes y lo que ellas hubiese construido. EI' Ayuntamiento
denegara la licencia o reducira lo propuesto cuando pudiera afectar a
parcelas o edificaciones colindantes, cuando hubiera propuestas o
alegaciones de vecinos suficientemente justificadas en contra de las
instalaciones que se piensa construir, 0 cuando afectase a la unidad
ambiental de un espacio libre o conjunto de espacios libres
destinados a otros usos.

Cuando el uso sea el de zona agricola 0 pastos, se permitiran
cerramientos con elementos de construccion de 0.50 m de altura
como maximo y si se trata de jardines o existen instalaciones
deportivas de ocio, la altura méaxima seré de 0.80 m. Estas alturas se
pueden sobrepasar con setos vegetales, u otro tipo de protecciones
didfanas, excepto las celosias de hormigon. Se aconseja, sin
embargo, que en la redaccion de los proyectos se facilite al maximo
la diafanidad, visibilidad y accesibilidad a estos espacios libres de
manera que se puedan establecer conjuntos continuos de los
mismos y en particular de los interiores de manzana. En todo caso,
se prohibe el bloque de hormigdn visto.

Los espacios no edificables de propiedad privada podran tener los
siguientes usos:

— Jardin privado, arbolado o no.
— Agricola intensivo (huertas) o extensivo.
— Prados.
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f)

— La construccion de garajes o aparcamientos subterraneos
se permite cuando asi se indique en la Zona de
Ordenanza, y con las condiciones reguladas para ella.

Las parcelas podran estar divididas en partes con usos diferentes de
entre los mencionados mas arriba, y estos podran cambiar entre si,
pero se debera notificar al Ayuntamiento el motivo, cuantia y nueva
situacion del nuevo uso 0 usos dados a la parcela y éste podra
denegar el derecho a cambio de uso si existiesen razones suficientes
para considerarlo asi. Es importante recordar que, aunque con una
posible apariencia rdstica, estos terrenos siguen estando dentro de
suelo urbano, y por tanto, sujetos a la reglamentacion del mismo y al
control municipal.

4. En los espacios Libres serd compatible el mantenimiento de las servidumbres de
paso a fincas englobadas en &mbitos de actuacion en tanto en cuanto no sea desarrollado
el &mbito en el que esté incluido el predio dominante, momento en el quedaran extintas
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] I
Titulo IV. Suelo Urbanizable

Capitulo 1. Régimen, gestion y desarrollo del planeamiento
-
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CAPITULO 1. REGIMEN, GESTION Y DESARROLLO
DEL PLANEAMIENTO

SECCION 1. AMBITO DE APLICACION Y REGIMEN JURIDICO
O ARTICULO 321. CLASIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE

1. Este Plan General de Ordenacion (PGO) clasifica como Suelo Urbanizable (SUR), aquel
cuyas condiciones de tamafio y proximidad a ndcleos urbanos consolidados u otras entidades de
poblacion y situaciones preexistentes, aconsejan sea objeto de urbanizacion. A su vez, pretende,
a través de la urbanizacion de estos suelos y la reurbanizacion de otros suelos urbanos,
contribuir a mejorar las condiciones medioambientales y paisajisticas del conjunto y dar
satisfaccion a las necesidades residenciales, industriales y de esparcimiento o equipamiento de
la poblacidn.

2. Ladelimitacion del Suelo Urbanizable viene representada en los Planos de Clasificacion del
suelo de este PGO, con la trama SUR.

O ARTICULO 322. TIPOS DE SUELO URBANIZABLE

1. En cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 62 del Texto Refundido de disposiciones
legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del Principado de Asturias?
(TRLS), el SUR clasificado en este PGO, es del tipo de Suelo Urbanizable Sectorizado (SUR),
para el que se prevé su desarrollo y urbanizacion dentro del periodo de vigencia de este PGO.

0 ARTICULO 323. REGIMEN JURIDICO

1. El régimen juridico viene regulado en los Articulos 15 a 18 de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones2 (LRSV) y en el Articulo 116 del TRLS.

1 Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del Principado
de Asturias (BOPA nim. 97, de 27 de abril de 2004), modificado por la Ley del Principado de
Asturias 2/2004, de 29 de octubre, de medidas urgentes en materia de suelo y vivienda (BOPA
nam. 261, de 10 de noviembre de 2004).

2 Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (BOE nim. 89, de 14 de abril
de 1998).
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SECCION 2. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL EN EL SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO

O ARTICULO 324. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

1. EISUR, para su desarrollo, se divide en sectores, cuyos ambitos se definen en los Planos y
en las fichas de condiciones particulares recopiladas en el Anexo 2, en donde se establecen las
normas que incluyen las condiciones especificas que ademas de las de caracter general afectan
al desarrollo de cada sector.

2. El Suelo Urbanizable Sectorizado queda dividido en los siguientes sectores:

% Vivienda

Clave Denominacion Uso Global Protegida Ambito
SUR-01 CASTANEDO RESIDENCIAL 51.400 m?
SUR-02 PICU LA CUBA RESIDENCIAL 180.400 m?
SUR-03 CAMINO DE SANTIAGO RESIDENCIAL 168.600 m?
SUR-04 ACEVEDO RESIDENCIAL 233.100 m?
SUR-05 RIO MOUTAS RESIDENCIAL PRIORITARIO 40% 55.050 m?
SUR-06 LA TRONCADA RESIDENCIAL PRIORITARIO 40% 81.900 m?
SUR-07 CUBIA TERCIARIO-EQUIPAMIENTO 54.750 m?
SUR-08 SAN PELAYO TERCIARIO 127.850 m?
SUR-09 VEGA PENAFLOR INDUSTRIAL 149,950 m?
SUR-10 AREAVI RESIDENCIAL 47.300 m?

3 ARTICULO 325. SUBDIVISION DE LOS SECTORES

1. De acuerdo a lo dispuesto en Articulo 62 del TRLS podra contemplarse la subdivision de los
Sectores delimitados, siempre que los espacios resultantes tengan una entidad geografica y
urbanistica suficiente para permitir su desarrollo y adecuada insercion en la estructura general
del PGO. A esos efectos se establecen las siguientes condiciones:

a)

Justificacion de la distribucion equitativa de beneficios y cargas, tal y
como establece la legislacion urbanistica vigente, ratificando el
aprovechamiento medio (aprovechamiento medio neto en fichas)
sefialado para el &mbito original o fijando un nuevo aprovechamiento
que no podra variar mas de un 15% respecto al aprovechamiento
medio (aprovechamiento medio neto en fichas).

Justificacion de la parte proporcional adscrita al Subsector de los
Sistemas Locales y reservas para dotaciones y equipamientos
publicos previstos para el Sector. En este sentido y al objeto de evitar
un excesivo fraccionamiento de dichas reservas que anularia su
funcionalidad, se podran establecer reservas genéricas 0 de uso
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indefinido que cumplan en su conjunto las condiciones sefialadas en
el Anexo del Reglamento de Planeamientos (RP).

c) Se respetara el Uso Global sefialado para el Sector de origen.

0 ARTICULO 326. SISTEMAS DE ACTUACION

1. El Sistema de Actuacion seré el fijado por el PGO para cada Sector, que no obstante podra
variar por causas justificadas a través del procedimiento regulado en el Articulo 151 del TRLS,
para la delimitacion de Poligonos o Unidades de Actuacion. El Plan Parcial podrd modificar el
sistema de actuacion elegido por el PGO.

2. En el Sistema de Compensacion, conforme a lo expuesto en el articulo 172 del TRLS, el
PGO podréa establecer un plazo méaximo desde la aprobacion definitiva o de la delimitacion del
Poligono 0 Unidad de Actuacion, para presentar ante la Administracion Urbanistica actuante, el
correspondiente Proyecto de Actuacion. En caso de no ser fijado de forma expresa, se entendera
como plazo maximo para esta presentacion el lapso temporal de cuatro afios desde la
aprobacion definitiva.

Transcurrido el plazo fijado para la presentacion del Proyecto de Actuacion, la Administracion
podra modificar el sistema de actuacion a través del procedimiento para la delimitacion de
poligonos y unidades de actuacion anteriormente referido, siempre con el fin de asegurar el
cumplimiento de las previsiones del Plan

O ARTICULO 327. PLANES PARCIALES

1. El desarrollo del PGO en esta clase de Suelo se realizara mediante Planes Parciales tal
como sefiala el Articulo 149.2 del TRLS. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 66 del TRLS,
dichos Planes estan subordinados jerarquicamente a este PGO.

2. La parcelacion urbanistica, urbanizacion y edificacion en el SUR requieren la previa
aprobacion de un Plan Parcial (PP) que ordenaré la totalidad del ambito de cada sector definido
por el PGO o la division de los mismos previamente autorizada por el Ayuntamiento.

3. Los Planes Parciales cumpliran las determinaciones establecidas en el Articulo 66 del TRLS
y en los Articulos 43 a 46 del RP. Cuando se trate de Planes Parciales de iniciativa particular se
estara a lo dispuesto en los Articulos 79 a 83 del citado TRLS.

4. Los Planes Parciales contendran la documentacion establecida en los Articulos 57 a 64 del
RP. Cuando se trate de Planes Parciales de iniciativa particular contendrdn asimismo lo
sefialado en el Articulo 83 del TRLS.

3 Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (BOE
nam. 221y 222, de 15y 16 de septiembre de 1978).
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5. De acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 84 a 89 del citado TRLS, la competencia para
la aprobacion inicial, provisional y definitiva corresponderd al Ayuntamiento de Grado,
requiriéndose informe no vinculante de la CUOTA. En cuanto a los plazos se estara, ademas, a
lo dispuesto en el Articulo 4 del Real Decreto Ley 3/19804.

3 ARTICULO 328. DIVISION EN POLIGONOS O UNIDADES DE ACTUACION

1. Para su ejecucion, los Planes Parciales podran establecer la division de su ambito en
Poligonos 0 Unidades de Actuacion que delimitaran expresamente, sefialando asi mismo el
sistema de actuacion y los plazos para la urbanizacion y edificacion que corresponda a cada una
de ellas.

3 ARTICULO 329. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE ANTES DE LA APROBACION
DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

1. Los propietarios tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de los terrenos de su
propiedad conforme a la naturaleza rustica de los mismos.

Antes de la aprobacion del Plan Parcial, y siempre mediante la formulacion y aprobacion de un
Plan Especial, podran realizarse en esta clase de suelo obras correspondientes a las
infraestructuras territoriales.

2. En el Suelo Urbanizable Prioritario, antes de la aprobacion del Plan Parcial, solo podran
autorizarse, de forma excepcional, usos y obras provisionales que no estén expresamente
prohibidos por la legislacién urbanistica o sectorial, que habran de cesar, y en todo caso, ser
demolidos sin indemnizacion alguna cuando lo acordare la Administracion urbanistica. Entre
dichos usos no se incluye la vivienda en ninguna de sus categorias. La autorizacion, bajo las
indicadas condiciones aceptadas por el propietario, se hard constar en el Registro de la
Propiedad de conformidad con lo establecido en la legislacion hipotecaria.

3. En el Suelo Urbanizable No Prioritario, antes de la aprobacion del Plan Parcial, podran
autorizarse los usos previstos para el Suelo No Urbanizable de Interés Agricola, a excepcion del
de vivienda que no se autoriza.

O3 ARTICULO 330. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS
1. Una vez aprobado el Plan Parcial, como consecuencia del desarrollo del SUR, los
propietarios de los terrenos estan obligados a:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion el suelo
necesario para:

4 Real Decreto Ley 3/1980, de 14 de marzo, sobre promocion de suelo y agilizacién de la gestion
urbanistica (BOE niim. 65, de 15 de marzo de 1980).
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[ Viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas
de caracter local al servicio del poligono en el que sus
terrenos resulten incluidos.

[0 La ejecucion de los sistemas generales adscritos al
poligono, o participar en el coste de adquisicion de los
mismos, en los términos previstos en el Plan Parcial.

[0 Correspondiente al 10% del aprovechamiento del Sector o
ambito  correspondiente  (entendido este como el
resultante de aplicar el aprovechamiento medio neto a la
superficie total del &mbito).

b) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion con
los sistemas generales exteriores a la actuacion y, en su caso, las
obras necesarias para la ampliacién o refuerzo de dichos sistemas
requeridos por la dimension y densidad de la misma y las
intensidades de uso que ésta genere, en la forma y cuantia
establecida al aprobar cada Plan Parcial.

c) Costear o ejecutar la urbanizacion del poligono o sector
correspondiente en la forma y plazos fijados en el Plan Parcial.

d) Cumplir los plazos previstos en el Plan Parcial, o en su defecto, en la
normativa urbanistica, para edificar los solares.

2. El propietario podrd4 adquirir, mediante convenio, el aprovechamiento urbanistico
correspondiente a la administracion, en los términos previstos en el Articulo 119.2 del TRLS.

O ARTICULO 331. OBRAS Y PROYECTOS DE URBANIZACION

1. Laejecucion de las obras de urbanizacion requieren en todo caso que previamente, ademas
del Plan Parcial, se haya aprobado el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

2. Los Proyectos de Urbanizacion deberan ajustarse a las previsiones del Plan Parcial que
desarrollen. Para su contenido y tramitacion se seguiran las especificaciones del Articulo 159 del
TRLS.

O ARTICULO 332. DERECHO A EDIFICAR

1. El derecho a edificar en el SUR no podra ejercerse mientras no se hayan ejecutado las
obras de urbanizacion de la correspondiente etapa, de las programadas en el Plan de Etapas del
PP, y se den los siguientes requisitos:

a) Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion o del Proyecto
de Actuacion.
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b) Que se haya formalizado ante notario la cesion, a favor del
Ayuntamiento de los terrenos reservados en el Plan Parcial para
Dotaciones y Espacios Libres de Uso y Dominio Publico.

3 ARTICULO 333. EDIFICACION Y URBANIZACION SIMULTANEAS

1. Podréa ejercerse el derecho a edificar antes de que concluya la ejecucion de las obras de
urbanizacion de la correspondiente etapa del PP cuando concurran, ademas de lo establecido en
Articulo anterior, los siguientes requisitos:

a) Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion.

b) Que por el estado de realizacidon de las obras de urbanizacion la
Administracion considere previsible que, a la terminacion de la
edificacion, la totalidad de las parcelas de la correspondiente etapa
del Plan Parcial contaran con todos los servicios necesarios para
tener la condicion de solar.

c) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar hasta el ciento
por ciento la ejecucion de las obras necesarias para completar la
totalidad de la urbanizacion de la correspondiente etapa del Plan
Parcial, asi como para conectar todos sus servicios con las redes
viarias y de servicios locales o generales.

d) Para valorar esta garantia podra descontarse la parte proporcional de
la obra ya ejecutada de esa etapa y de las conexiones, asi como la
parte proporcional de la fianza depositada con motivo de la
aprobacion del Proyecto de Urbanizacion; no se podra descontar sin
embargo la fianza depositada en la tramitacion del Plan Parcial.

e) Que el escrito de solicitud de licencia del promotor se comprometa a
no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacion y a establecer tal condicion en las cesiones de derecho
de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo tipo o parte
del edificio.

2. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultdnea a la edificacion comportara la
declaracion de caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo
edificado, sin perjuicio de derecho de los terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y
perjuicios que se les hubiesen irrogado. Asi mismo comportara la pérdida de la fianza a que se
refiere el apartado c) anterior.

J ARTICULO 334. DOTACIONES DEL SISTEMA LOCAL

1. Con independencia de las edificaciones que pudieran incluirse en los Planes Parciales,
citadas en el Articulo anterior, podran ejecutarse antes de que los terrenos adquieran la
condicion de solar las edificaciones correspondientes a las dotaciones de titularidad publica
sobre las reservas de suelo definidas en los Planes Parciales, siempre que se haya producido la
cesion al Ayuntamiento de la parcela de terreno en que se ubiquen y se cumplan ademas los
requisitos b) y c) del Articulo anterior.
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0 ARTICULO 335. PARCELACION

1. No se podra proceder a la parcelacion urbanistica en el Suelo Urbanizable hasta que no se
haya obtenido la correspondiente licencia de parcelacion, o se haya aprobado definitivamente el
Proyecto de Compensacion o de Reparcelacion.

SECCION 3. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL DESARROLLO DE LOS
‘SUR’ PRIORITARIOS

3 ARTICULO 336. DIVISION EN SECTORES

1. Se establecen dos sectores urbanizables como prioritarios: SUR-05 Rio Moutas y SUR-06
La Troncada. Ambos sectores podrian subdivirse segin lo expuesto anteriormente y previa
autorizacion del Ayuntamiento de Grado.

No obstante dadas las caracteristicas, situacion y superficie del Sector SUR-05 Rio Moutas, se
recomienda que el desarrollo del mismo se realice mediante la tramitacion y aprobacion de un
Unico Plan Parcial que comprenda la totalidad de su ambito.

3 ARTICULO 337. VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA

1. Enlos dos sectores prioritarios, SUR-05 y SUR-06, al menos el 40% del suelo destinado a
uso residencial quedara reservado para la construccion de vivienda sujeta a algin régimen de
proteccion publica, incluido el régimen de proteccion autonoémica, protegida concertada, o con
precio tasado.

0 ARTICULO 338. SISTEMA DE ACTUACION

1. Se estara a lo dispuesto en la Seccion 22 del Capitulo 2° del Titulo V del TRLS.
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Titulo V. Suelo No Urbanizable

Capitulo 1. Régimen, gestion y desarrollo del planeamiento

Capitulo 2. Condiciones generales de uso

Capitulo 3. Condiciones generales de la edificacion

Capitulo 4. Condiciones particulares de cada categoria de Suelo No Urbanizable
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CAPITULO 1. REGIMEN, GESTION Y DESARROLLO
DEL PLANEAMIENTO

SECCION 1. REGIMEN JURIDICO
O ARTICULO 339. DEFINICION

1. De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 9 de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Valoracionest (LRSV), modificado por el RDL 4/20002, y en el Articulo 115 del Texto Refundido
de disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del
Principado de Asturias (TRLS), tienen la condicion de Suelo No Urbanizable (SNU) los terrenos
siguientes:

a) Los que estan sometidos a algun régimen especial de proteccion
incompatible con su transformacion de acuerdo con los planes de
ordenacion territorial o la legislacion sectorial, en razon de sus
valores  paisajisticos,  histricos,  arqueoldgicos, cientificos,
ambientales o culturales, de riesgos naturales acreditados en el
planeamiento sectorial, 0 en funcién de su sujecion a limitaciones o
servidumbres para la proteccion del dominio publico.

b) Los que se considera necesario preservar por los valores a que se ha
hecho referencia en el punto anterior, por su valor agricola, forestal,
ganadero 0 por sus riquezas naturales, asi como aquellos que se
consideran inadecuados para un desarrollo urbano.

2. Ademas, de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 115 del TRLS, se clasifican como Suelo
No Urbanizable los terrenos que constituyen asentamientos consolidados de poblacion de
caracter rural y tradicional, que se delimitan como Nucleo Rural.

3. Alos efectos de este Plan General de Ordenacion (PGO) y en su @mbito de aplicacion, por
considerarse que en el mismo concurren uno o varios de los valores expresados en el nimero
anterior, se clasifica como Suelo No Urbanizable el territorio para el que se sefiala esa condicion
en los Planos de Clasificacion del Suelo.

1 Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (BOE nim. 89, de 14 de abril).

2 Real Decreto Legislativo 4/2000, de 23 de junio, de medidas urgentes de Liberalizacion en el
Sector Inmohiliario y de Transportes (BOE nim. 151, de 24 de junio de 2000; correcciones en BOE
nam. 154, de 28 de junio de 2000).

3 Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del Principado
de Asturias (BOPA nim. 97, de 27 de abril de 2004), modificado por la Ley del Principado de
Asturias 2/2004, de 29 de octubre, de medidas urgentes en materia de suelo y vivienda (BOPA
nam. 261, de 10 de noviembre de 2004).
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4. Dentro de sus propias caracteristicas, el SNU quedara sujeto a lo dispuesto en la Ley
5/1995 del Principado de Asturias, de 6 de abril, de promocion de la accesibilidad y supresion de
barreras.

3 ARTICULO 340. DIVISION

1. De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 122 del TRLS, el Suelo No Urbanizable del
concejo de Grado se divide en las siguientes Categorias:

a) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (SNU.P1y P2)
b) Suelo No Urbanizable de Interés (SNU.I1, 12, 13 e 14)

c) Suelo No Urbanizable de Infraestructuras (SNU.IF)

d) Nucleo Rural (NR)

3 ARTICULO 341. DESTINO

1. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 115 de TRLS, el Suelo No Urbanizable debera
utilizarse en la forma que mejor corresponda a su naturaleza, con sujecion a lo dispuesto en la
Ley de Ordenacion Agraria y Desarrollo Rural del Principado de Asturias4 (LOADR) y en la Ley
de Reforma y Desarrollo Agrarios.

2. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 20 de la LRSV, los terrenos clasificados como
Suelo No Urbanizable no podran ser destinados a fines distintos del agricola, forestal, ganadero,
cinegético y, en general, de los vinculados a la explotacion racional de los recursos naturales,
dentro de los limites que establecen este PGO y el TRLS.

SECCION 2. REGIMEN DE USOS
3 ARTICULO 342. CLASES DE USOS

1. Los usos previstos en este PGO son los que corresponden a las necesidades de la
poblacion y al desarrollo de su actividad en todos los ordenes, asi como a la debida gestion y
utilizacion de los recursos naturales.

2. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 123 del TRLS, atendiendo a su situacion juridica y
a la modalidad de gestion que le corresponda, los usos en Suelo No Urbanizable pueden ser de
las siguientes clases:

4 Ley 4/1989, de 21 de julio, de Ordenacién Agraria y Desarrollo Rural del Principado de Asturias

(BOPA num. 193, de 21 de agosto de 1989; correcciones en BOPA nim. 228 y 242, de 30 de
septiembre y 18 de octubre de 1989, respectivamente).

5 Decreto 118/1973, de 12 de enero, por el que se aprueba el Texto de la Ley de Reforma y
Desarrollo Agrario (BOE nam. 30, de 3 de febrero de 1973).
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Usos Permitidos
Usos Autorizables
Usos Incompatibles
Usos Prohibidos

R RTIREIRC)

0 ARTICULO 343. USOS PERMITIDOS

1. De acuerdo con el Articulo 123 del TRLS, se consideran asi los usos sujetos a concesion de
licencia municipal sin tramites previos, conforme a lo dispuesto en los Articulos 48 a 54 de estas
Normas Urbanisticas y 228 y siguientes del TRLS.

0 ARTICULO 344. USOS AUTORIZABLES

1. De acuerdo con el Articulo 123 del TRLS, se consideraran asi aquellos usos que con
anterioridad a la licencia municipal requieren autorizacion previa, conforme al tramite previsto en
el Articulo 132 del TRLS.

O ARTICULO 345. USOS INCOMPATIBLES

1. De acuerdo con el Articulo 123 del TRLS, son aquellos usos que no cumplen alguno de los
requisitos exigidos para los usos Permitidos o Autorizables y cuya eventual admisibilidad
requiere, con anterioridad a cualquier otra autorizacion o licencia, la nueva aprobacion o
modificacion de un planeamiento en virtud del cual se habilite el suelo afectado por la finalidad
pretendida: Plan Especial, por ejemplo.

0 ARTICULO 346. USOS PROHIBIDOS

1. De acuerdo con el Articulo 123 del TRLS, son aquellos usos que no podran desarrollarse en
el Suelo No Urbanizable, salvo que se produzca la aparicion de nuevos criterios urbanisticos y
éstos se meterialicen a traves de la oportuna revision de planeamiento.

3 ARTICULO 347. NUCLEO DE POBLACION

1. Alos efectos de este PGO, se considera que no existe posibilidad de formacion de nucleo
de poblacion cuando se de alguna de las siguientes condiciones:

a) Que la vivienda o edificacion forme parte de un Nlcleo Rural.

b) Que la vivienda o edificacion forme parte de una quintana tradicional
existente.

¢) Cuando la vivienda tenga la consideracion de aislada o pareada, la
capacidad edificatoria que corresponde a la parcela queda agotada
debiendo quedar recogido este extremo, mediante inscripcion en el
registro de la Propiedad en nota marginal.
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2. Cualquier vivienda o edificacion que no cumpla las condiciones anteriormente indicadas,
posibilita la formacion de nicleo de poblacion, quedando expresamente prohibida.

SECCION 3. DESARROLLO Y GESTION
3 ARTICULO 348. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

1. El desarrollo del Suelo No Urbanizable clasificado en este Plan General de Ordenacion
podra realizarse mediante Planes Especiales cuya finalidad sea cualquiera de las explicitamente
sefaladas en los Articulos 67 y 68 del TRLS.

2. Asimismo podran formularse Estudios de Implantacion para la localizacion de actividades,
equipamientos y dotaciones, de interés publico o social, incluidos en estas Normas como
autorizables en Suelo No Urbanizable, conforme a las determinaciones del Articulo 71 del TRLS.
Se incluyen en este supuesto aquellos equipamientos de ambito municipal para los que, por
razones de centralidad, vinculacion a un recurso especifico o cualquier otra, no se considere
oportuna su localizacion en las areas delimitadas como Suelo Urbano o Urbanizable en este
PGO.

3 ARTICULO 349. SISTEMAS DE ACTUACION

1. Con arreglo a lo dispuesto en el Articulo 200 del TRLS, las dotaciones, servicios y sistemas
de espacios libres de &mbito local que se sitlen en los Nucleos Rurales se obtendran por el
sistema de expropiacion como actuacion aislada en Nucleo Rural.

2. Excepcionalmente, en la regulacion de las condiciones de edificacion en Nlcleo Rural se
podran establecer formas de gestion tales, que por aplicacion voluntaria de las mismas se
puedan obtener mediante cesidn gratuita, los terrenos necesarios para dotaciones, Servicios o
sistemas de espacios libres.

O ARTICULO 350. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

1. Elconcejo de Grado incluye dos espacios naturales protegidos:

a) El Paisaje Protegido del Pico Caldoveiro, donde concurren la legislacion
autonomica (Ley 5/1991 de Proteccion de los Espacios Naturales del
Principado de Asturiast) clasificandolo como Paisaje Protegido, y las
Directivas Europeas sefialandolo como Lugar de Importancia Comunitaria

6 Ley 5/1991, de 5 de abril, de Proteccion de los Espacios Naturales del Principado de Asturias
(BOPA nim. 87, de 17 de abril de 1991).
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(LIC) y Zona de Especial Proteccion de las Aves (ZEPA) por decision de la
Comision de las Comunidades Europeas?.

b) El Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) del Rio Nalon declarado por
decision de la Comision de las Comunidades Europeas al tiempo que
Caldoveiro.

2. Cualquier actuacion que se desarrolle sobre cualquiera de ambos espacios debera de
desarrollar los procedimientos de evaluacion previstos en el Articulo 6 de la Directiva
92/43/CEEs.

3. En cualquier caso, de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 4 de la Ley 4/1989 de
conservacion de los espacios naturales y de la flora y fauna silvestres® y mismo numero de la
Ley 5/1991 de Proteccion de los Espacios Naturales del Principado de Asturias, las
determinaciones que se deriven de cualquiera de las disposiciones legales en materia de
conservacion de espacios naturales protegidos prevaleceran sobre lo contenido en éstas
Normas.

SECCION 4. PARCELACIONES Y SEGREGACIONES
O ARTICULO 351. PARCELACIONES URBANISTICAS

1. Se considerara parcelacion urbanistica, segun el Articulo 189 del TRLS, la division
simultdnea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes efectuada con fines edificatorios. En el
SNU se entenderd que existe proposito edificatorio cuando la fragmentacion de la finca no
responda a requerimientos objetivos de la explotacion agraria del terreno o de la actividad
economica que debidamente autorizada venga realizandose sobre el mismo, circunstancias
éstas que deberan ser constatadas por el Ayuntamiento o los érganos competentes de la
Administracion del Principado de Asturias.

2. De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 125 del TRLS, en el SNU las parcelaciones
urbanisticas se limitaran al &mbito de los NUcleos Rurales delimitados en estas Normas
Urbanisticas. Dichas parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en el Articulo 507 de estas
Normas.

7 Decisidn de la Comision de las Comunidades Europeas de 7 de diciembre de 2004, por la que se
aprueba, de conformidad con la Directiva 92/43/CEE del Consejo, la lista de lugares de
importancia comunitaria de la region biogeografica atlantica (DOCE num. L387, de 29 de diciembre
de 2004).

8 Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres (DOCE ndim. L206, de 22 julio de 1992)

9 Ley 4/1989, de 27 de marzo, de conservacién de los espacios naturales y de la flora y fauna
silvestres (BOE nim. 74, de 28 de abril de 1989).
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O ARTICULO 352. SEGREGACIONES

1. La prohibicion de parcelacion no comportara por su propia naturaleza la imposibilidad de
transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rdsticos, siempre que se dé
alguna de las circunstancias siguientes:

a) Cumplir las unidades minimas de cultivo y demas determinaciones de
la legislacion agraria. Tal hecho no comportara por si la posibilidad o
imposibilidad de edificacion, para lo que se necesitara la
concurrencia de los requisitos propios de esa circunstancia.

b) Haberse llevado a cabo en virtud de particion de herencias o
disolucion de comunidades, formadas estas Ultimas con anterioridad
a la Resolucion del Consejero de Ordenacion del Territorio, Vivienda
y Medio Ambiente de 29 de diciembre de 198310 y constituidas por
titulo lucrativo, excepcion hecha de que las mismas integrasen una
sociedad mercantil, siempre que, en ambos casos, el nimero de
lotes resultantes no fuera superior al de interesados concurrentes y
se cumplimente la normativa especifica de cada zonificacion y
tipologia en cuanto al tamafio minimo de parcela.

c) Realizarse para agrupar o agregar a predios colindantes, aplicando la
causa de excepcion contemplada en el Articulo 99 de la LOADR,
siempre que ello no aumente el nimero total de fincas inferiores a la
minima fijada.

2. A los efectos de lo anterior se consideraran como unidades minimas de cultivo las
establecidas en el Decreto 84/199211 o posteriores que lo sustituyan. Para el caso del concejo de
Grado, las siguientes:

a) Unidad minima de cultivo agricola: 7.000 m2 (70 a).
b) Unidad minima de cultivo forestal: 100.000 m? (10 ha).

3. Cualquier division o segregacion que no responda a lo establecido en este Articulo solo
tendra efectos privados, considerandose a efectos publicos y en concreto para las actuaciones
urbanisticas como propiedad compartida de una sola finca, la original, indivisa.

4. Las divisiones, segregaciones y agregaciones anteriormente sefialadas en este Articulo no
necesitaran licencia municipal, debiendo no obstante notificarse al Ayuntamiento para su
constancia, pudiendo el Alcalde o el Consejero competente en materia de Urbanismo adoptar, en
caso fundado de discrepancia, las medidas de disciplina que prevea la legislacion vigente.

10 Resolucion del Consejero de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente del Principado
de Asturias, de 29 de diciembre de 1983, por la que entran en vigor las Normas Urbanisticas
Regionales en el Medio Rural de Asturias (BOPA nim. 25, de 31 de enero de 1984)

11 Decreto 84/1992, de 30 de diciembre, por el que se determina la Unidad Minima de Cultivo
Agricola y Forestal (BOPA nim. 23, de 29 de enero de 1993; correcciones en BOPA num. 58, de
11 de marzo de 1993).
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5. Las restantes divisiones de terreno que tengan por finalidad o consecuencia el obtener
terreno de extension igual o superior a lo que en cada zonificacion o tipologia permita el hecho
edificatorio, necesitaran licencia municipal e informe previo de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA), a fin de determinar que tal division no suponga o
incida en la posibilidad de parcelacion urbanistica.

6. La division de fincas rusticas, tal como queda descrita, carece de efecto alguno respecto a
la posibilidad o imposibilidad de edificar sobre ellas.
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CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE USO

SECCION 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

3 ARTICULO 353. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. La presente reglamentacion regula los diferentes usos de los terrenos y de las edificaciones
segun las actividades que puedan desarrollarse en ellos.

2. Alos efectos del presente PGO, se establecen las clases de usos y actividades que deben
ser objeto de tratamiento especifico agrupados segun la siguiente clasificacion:

D O O

—h

)

= p{e]

)
)
)

Actividades agrarias
Actividades forestales
Actividades extractivas
Actividades industriales
Equipamientos
Servicios
Infraestructuras
Vivienda

Usos existentes

3. La clasificacion de usos que aqui se presenta no prejuzga el caracter de los mismos en
relacion con la situacion juridica de Permitidos, Autorizables, Incompatibles o Prohibidos que a
cada uno le corresponda de acuerdo a las Condiciones Particulares de cada Categoria del Suelo
No Urbanizable que se presentan en el Capitulo 4 del Titulo V de estas Normas.

4. Las actividades aqui definidas deberan ajustarse en su desarrollo a la normativa legal que
les fuera aplicable en funcion de la naturaleza de la actividad. Las clasificaciones, modalidades y
niveles establecidos para cada uno de los usos y actividades considerados en estas Normas son
complementarios a los procedentes de la normativa sectorial aplicable.

SECCION 2. ACTIVIDADES AGRARIAS

3 ARTICULO 354. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se consideran actividades agrarias las relacionadas directamente con la explotacion de los
recursos vegetales y animales del territorio. Por su singularidad no se incluyen en este epigrafe

2. A los efectos de este Plan, las actividades agrarias se clasifican en los tres grupos

las actividades forestales.
siguientes:
a)
b)

Actividades agricolas.

Actividades ganaderas.
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c) Actividades de acuicultura.

SUBSECCION 2A. ACTIVIDADES AGRICOLAS
3 ARTICULO 355. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se consideran actividades agricolas todas aquellas relacionadas con el cultivo y
aprovechamiento de especies vegetales no maderables.

2. Por su diferente caracter y necesidades edificatorias, las actividades agricolas se segregan
en los dos grupos siguientes:

a) Cultivos bajo cubierta y viveros. Se consideran asi los cultivos
intensivos que requieren instalaciones especificas ajenas a la
explotacion tradicional.

b) Actividades agricolas tradicionales. Se consideran asi todas las
demas.

3 ARTICULO 356. DIVISIONES DE FINCAS

1. Se considera prohibida cualquier division de fincas que de lugar a parcelas de dimensiones
inferiores a la unidad minima de cultivo de 7000 m2 que para el caso del concejo de Grado se
establece en el Decreto 84/19921 del Principado de Asturias 0 a la que en su caso se establezca
en los Proyectos de Concentracion Parcelaria que se desarrollen.

2. La coexistencia de usos agricolas distintos o la creacion de nuevos huertos y pomaradas
dentro de la misma unidad registral no supone variacion del régimen parcelario, que se
mantendrd inalterado o admitiré la segregacion cumpliendo el tamafio minimo establecido.

3. La separacion de los diferentes usos agricolas sin division de la finca matriz, tal y como se
establece en el nimero anterior, no podra ir acompafiada de cerramientos de fabrica de ladrillo,
mamposteria, celosia o cualquier sistema constructivo anélogo, debiendo limitarse éstos a seto
vivo, empalizada o alambre.

O ARTICULO 357. TRANSFORMACIONES DE USO DEL SUELO

1. La modificacion de la estructura parcelaria tradicional de setos o matorral que suponga tala
de arbolado queda sometida a licencia municipal y podra ser denegada en aquellos casos en
que se prevea notable impacto ecoldgico o paisajistico.

2. De acuerdo a lo dispuesto en el epigrafe 7.2 del Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales de Asturias2 (PORNA) debera tramitarse Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental

1 Decreto 84/1992, de 30 de diciembre, por el que se determina la Unidad Minima de Cultivo
Agricola y Forestal (BOPA nim. 23, de 29 de enero de 1993; correcciones en BOPA num. 58, de
11 de marzo de 1993).

2 Decreto 38/1994, de 19 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales del Principado de Asturias. (BOE nim. 256, de 2 de julio de 1994).
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(EPIA) para las actividades de mejora de pastos, entendiéndose como tales las encaminadas a
la potenciacion de pastizales mediante el arado y nueva siembra de terrenos con superficie
superior a 3 ha y que supongan una alteracion del medio fisico existente.

3. Se someteran al tramite de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) los proyectos o
actividades susceptibles de encuadrarse en los supuestos previstos en el Anexo | de la Ley
6/2001 de Impacto Ambiental3 (LIA): grupo 1, puntos c y d, y grupo 9, punto a. Cuando no sea
asi, pero sean encuadrables en el Anexo I, el 6rgano competente se pronunciara sobre la
necesidad o no de la EIA: grupo 1, puntos c y d.

0 ARTICULO 358. FERTILIZACION

1. En consonancia con las propuestas del Codigo de Buenas Practicas Agrarias del Principado
de Asturias# se prohibe la fertilizacion con abonos liquidos de origen animal, purines o lisieres,
en los supuestos siguientes:

a) A menos de 50 m de fuentes, pozos o captaciones de agua.

b) En una franja de 10 m a ambos lados del alveo, tal y como se define
éste en el Articulo 5 del Texto Refundido de la Ley de Aguass
(TRLA).

c) Enterrenos de pendientes superiores al 20%.

d) En el ambito de los Ndcleos Rurales delimitados en este Plan y en
una faja de 200 m de entorno a su perimetro.

e) En terrenos helados, nevados, inundados o con un grado de
encharcamiento apreciable.

f)  Cuando se prevean fuertes lluvias, especialmente en el caso de
terrenos pendientes.

0 ARTICULO 359. APLICACION DE PRODUCTOS PELIGROSOS

1. La utilizacion de forma masiva de productos potencialmente peligrosos para la fauna
silvestre, especialmente venenos para el control de roedores Yy fitocidas, se considera actividad
sujeta a licencia municipal y a la superacion del trdmite de EPIA acorde a lo dispuesto en el
epigrafe 7.2 del PORNA.

3 Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio,
de Evaluacion de Impacto Ambiental (BOE ndm. 111, de 9 de mayo de 2001).

4 Resolucién de 26 de mayo de 1997 de la Consejeria de Agricultura del Principado de Asturias por
la que se aprueba el Cddigo de Buenas Practicas Agrarias (BOPA nim. 177, de 31 de julio de
1997).

5 Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Aguas (BOE nam. 176, de 24 de julio de 2001).
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A tal fin, sin perjuicio de lo que pueda considerar el 6rgano competente en materia de impacto
ambiental del Principado de Asturias, se entendera que existe utilizacion masiva cuando el area
de aplicacion sea superior a 1 ha.

0 ARTICULO 360. CONDICIONES DE EDIFICACION

1. Las edificaciones al servicio de las actividades agricolas deberan ajustarse a las
condiciones siguientes:

a) Cuando superen los 150 m? de superficie edificada, una ocupacion
méxima de la edificacion del 30% de la superficie de la parcela,
computandose la totalidad de las edificaciones preexistentes si las
hubiera pero no las instalaciones desmontables de produccion
vegetal: invernaderos y similares. Dicha ocupacion no sera de
aplicacion en el ambito de los Nucleos Rurales, donde se atendera al
cumplimiento de lo dispuesto en el nimero 3 del Articulo 511 de
estas Normas.

b) Retranqueos de al menos 4 m a las lineas de cierre, a caminos o
carreteras locales o segln establezca la Ley de Ordenacion y
Defensa de las Carreteras del Principado de Asturiasé (LODC).

c) Cumplimiento de las condiciones de la edificacion establecidas en el
Capitulo 3 de este Titulo.

2. Las edificaciones al servicio de las actividades agricolas deberan dedicarse en exclusiva al
almacenamiento de aperos, maquinaria, insumos y productos de la explotacion. Sélo en el caso
de explotaciones intensivas, cultivos bajo cubierta, viveros y similares, se admitiran locales
destinados a la administracion y guarda de la instalacion, cuya necesidad debera de justificarse
debidamente.Con una superficie construida maxima de 35 m2 'y no superior al 15% de la
superficie edificada, computandose la totalidad de las edificaciones preexistentes si las hubiera
pero no las instalaciones desmontables de produccion vegetal.

SUBSECCION 2B. ACTIVIDADES GANADERAS
3 ARTICULO 361. DEFINICION

1. Se consideran actividades ganaderas todas aquellas relacionadas con la cria, engorde o
aprovechamiento de animales domésticos. A los efectos de este Plan las actividades ganaderas
se clasifican en los grupos siguientes:

a) Actividades ganaderas industrializadas. Se consideraran asi todas
aquellas explotaciones que dispongan de instalaciones especificas

6 Ley 13/1986, de 28 de noviembre, de Ordenacion y Defensa de las Carreteras del Principado de
Asturias (BOPA nim. 288, de 13 de diciembre de 1986; correcciones en BOPA nim. 13, de 17 de
enero de 1987).
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de cardcter industrial destinadas a la estabulacion permanente del
ganado.

b) Actividades ganaderas tradicionales. Se consideran asi aquellas
explotaciones ganaderas cuyas caracteristicas 0 dimensiones
respondan a las formas tradicionales de las explotaciones rurales, sin
estabulacion permanente.

O ARTICULO 362. CONDICIONES GENERALES

1. Aquellas explotaciones ganaderas tradicionales que se dirijan exclusivamente al
autoconsumo y la pequefa venta local se consideran compatibles con el uso de vivienda y no
requeriran de la tramitacion de licencias de actividades. A esos efectos, se consideran
explicitamente incluidas en esa consideracion la cria de vacuno y equino en nimero de cabezas
igual o inferior a 5, la cria de ovino y caprino en nimero de cabezas inferior a 10, la de cerdos en
ndmero de cabezas inferior a 3 y la de gallinas y conejos en nimero de cabezas inferior a 30.

2. En cualquier caso, deberan respetarse para cualquier tipo de explotacion las distancias
minimas que se deriven de la correcta aplicacion del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas?” (RAMINP).

3. Lalocalizacion de instalaciones de cria 0 engorde de ganado de cerda deberan cumplir las
distancias minimas que se establecen en el Real Decreto 324/00s.

O ARTICULO 363. CONDICIONES DE EDIFICACION

1. La nueva edificacion vinculada a explotaciones ganaderas (establos) y la ampliacion o
reforma de las existentes se realizara de acuerdo con la normativa particular de cada categoria
de Suelo No Urbanizable.

2. Las edificaciones destinadas a albergar explotaciones ganaderas deberan ajustarse a los
parametros siguientes:

a) Cuando superen los 150 m? de superficie edificada, ocupacion
méxima de parcela del 20%, computadas las edificaciones
preexistentes si las hubiera.

b) Retranqueos de al menos 10 m a las lineas de cierre, a caminos 0
carreteras locales o segun establezca la LODC.

¢) Cumplimiento de las condiciones de vertido y tratamiento de residuos
establecidas en el Articulo 365 de estas Normas.

7 Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (BOE nim. 292, de 7 de diciembre de 1961;
correcciones en BOE nim. 57, de 7 de marzo de 1962).

8 Real Decreto 324/2000, de 3 de marzo, por el que se establecen Normas Basicas de Ordenacion
de las Explotaciones Porcinas (BOE niim. 58, de 8 de marzo de 2000).
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d) Cumplimiento de las condiciones de la edificacion establecidas en el
Capitulo 3 de este Titulo.

3. La vinculacién de las instalaciones al uso ganadero debera demostrarse mediante filiacion
en la Seguridad Social Agraria del titular.

4. Eninstalaciones de nueva planta se considera prohibido el uso residencial superpuesto con
las instalaciones de estabulacion. Sin embargo, en todos aquellos casos en que sea autorizable
la construccion de establos de superficie superior a 300 m?, serd también autorizable la
construccion de una vivienda destinada a la guarda de la explotacion, que deberé de ubicarse en
la misma parcela y no distar de ésta mas de 25 m. , y no excedera de 60 m? construidos.

5. Las condiciones de edificacion sefialadas en este Articulo no seran de aplicacion para el
caso de las construcciones precarias destinadas al cobijo temporal de ganado en régimen
extensivo, galpones, tal y como se definen éstos en el Articulo 364 de estas Normas, ni a las
actividades susceptibles de calificarse como de autoconsumo de acuerdo con el namero 1 del
Articulo anterior.

03 ARTICULO 364. COBERTIZOS Y GALPONES

1. Como construccion vinculada a la ganaderia extensiva se podra autorizar la ejecucion de
galpones, considerando como tales las construcciones precarias, con cubierta y sin cerramiento
0 sélo con cerramiento parcial, que no afecte a la totalidad de su perimetro.

2. Dichas construcciones podran autorizarse exclusivamente cuando su uso se limite a servir
de cobijo al ganado en régimen extensivo, no pudiendo disponer de las fosas de purines y resto
de instalaciones que actualmente caracterizan a los establos.

3. El titular deberd justificar adecuadamente la necesidad de la construccion, mediante
acreditacion de alta en la Seguridad Social Agraria y demostracion de ser el titular de una
cabafia ganadera con suficiente nimero de cabezas.

4. Cuando instalaciones de éste tipo se pretendan situar en las proximidades de otras
edificaciones preexistentes, deberan tratarse como edificaciones ganaderas o auxiliares,
siéndoles entonces de aplicacion lo que al efecto se determine en estas Normas.

O ARTICULO 365. VERTIDO Y TRATAMIENTO DE RESIDUOS

1. Las determinaciones relativas al almacenamiento de residuos ganaderos que aqui se
desarrollan seran de obligado cumplimiento para todas aquellas instalaciones de nueva creacion,
asi como para las que soliciten licencias de ampliacion, mejora o reforma que superen los meros
trabajos de mantenimiento o conservacion de las actuales instalaciones. Dichas determinaciones
no se consideraran de aplicacion para el caso de las explotaciones ganaderas de equino, ovino,
caprino, cerda, aves y conejos que se destinen principalmente al autoconsumo.

2. A los efectos de estas Normas se consideran dos sistemas de gestion de los residuos
ganaderos:

a) Con manejo separativo de sdlidos y liquidos. Las instalaciones
cuentan con un depoésito de almacenamiento para el estiércol seco y
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la cama vegetal del ganado. A éste, se conecta una fosa de
almacenamiento de purines a donde drenan los lixiviados del
estiércol.

b) Con manejo unitario de sélidos y liquidos. Es el habitual en
explotaciones que utilizan sistemas sin cama, slats. Las instalaciones
disponen de una canaleta en el interior del establo que recoge las
deyecciones, orines y agua de limpieza para conducirlos de forma
conjunta a una fosa. Este sistema da lugar a un anico tipo de residuo,
el estiércol liquido, purin o lisier, que se utiliza como fertilizante en
forma liquida.

3. Las explotaciones de ganaderia que gestionen sus residuos de forma separativa
deberan disponer de un depésito de almacenamiento de estiércol seco de obra, no
permitiéndose su construccion mediante simple excavacion. Dicho depésito estara dotado de
una solera impermeabilizada y muros de altura adecuada a la capacidad de almacenamiento. La
impermeabilizacion de la solera podra lograrse mediante hormigones hidraulicos o I&minas
plasticas o asfalticas intercaladas en el hormigén. El dep6sito debera dotarse de pendiente hacia
unos canales que recogeran los lixiviados, reuniéndolos en un foso estanco.

Las dimensiones de ambos depésitos deberan ser tales que permitan el almacenamiento de los
residuos durante 90 dias, debiendo tener, al menos, una capacidad de 3 m3 por cabeza de
ganado mayor, en el estercolero, y de 0.3 mé por cabeza de ganado mayor en el foso. Tanto el
estercolero como el pozo deberan estar cubiertos.

4. Las explotaciones de ganaderia que gestionen sus residuos de forma unitaria deberan
disponer de una fosa o depdsito de almacenamiento de purines completamente estanca y
cubierta de forjado que evite la salida de malos olores. Su capacidad debera ser tal que
garantice el almacenamiento durante 90 dias, debiendo tener, al menos, una capacidad de 4.5
mé por cabeza de ganado mayor.

5. A los efectos del dimensionamiento de los depositos se considera que una cabeza de
vacuno adulto equivale a 0.7 cabezas de vacuno de 12 a 24 meses, 0.4 cabezas de vacuno de
menos de 12 meses, 0.6 cabezas de caballar, 0.1 cabezas de ovino o caprino y 0.014 aves o
conejos.

6. Las explotaciones ganaderas que dispongan de depdsitos de ensilaje deberan dotar a
éstos de un punto bajo de recogida de liquidos rezumantes que se dirigird al foso de
almacenamiento de lisieres.

7. En cualquier caso, todos los depdsitos de almacenamiento de estiércol seco o fosas de
lisieres deberén situarse fuera de las margenes de los rios u otros lugares donde el
rebosamiento o filtracion accidental pudiera verterse directamente a los cursos de agua.
Igualmente, se prohibe la practica aun frecuente de limpieza y lavado de cisternas y otros aperos
en los cursos de agua o lugares proximos a los mismos.
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a ARTI'CULO’ 366. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS EXPLOTACIONES DE
GANADERIA INDUSTRIALIZADA

1. La autorizacion de implantacién y construccion de una instalacion de ganaderia
industrializada esta supeditada a la vinculacion de un terreno suficiente que garantice la
absorcion como fertilizante del estiércol producido sin peligro de contaminacion del suelo y de las
aguas, al menos 0.5 ha/cabeza.

2. A los efectos de lo anterior, la vinculacion del terreno podra hacerse efectiva mediante
justificacion de la propiedad o mediante escrito en que otros propietarios o llevadores se
comprometan a la utilizacion del estiércol como fertilizante de sus terrenos. En cualquier caso los
terrenos vinculados deberén localizarse en el término municipal de Grado o en los concejos
limitrofes.

3. Lavinculacion de terrenos puede sustituirse por instalaciones que técnicamente garanticen
los mismos resultados, si bien, para calcular la que de todos modos se precise, se tendran
presentes los efectos posibles de averias o fallos y no sdlo la hipdtesis de funcionamiento
correcto. Dichas instalaciones podran ser depuradoras o plantas de compostaje.

4. La actividad de ganaderia industrializada se sujetara a tramitacion de EPIA, acorde a lo
dispuesto en el epigrafe 7.2 del PORNA, cuando se superen las capacidades siguientes:

a) Ganado vacuno: 100 plazas
b) Ganado ovino y caprino: 500 plazas

c) Avesy conejos: 1.000 plazas

d) Ganado de cerda: 25 plazas

El tramite de EPIA se sustituird por el de EIA cuando se superen las capacidades que
se establecen en el Anexo | de la LIA: grupo 1, punto e.

5. La actividad de ganaderia industrializada se consideran una actividad prohibida cuando
pretendan desarrollarse en cualquiera de los espacios naturales protegidos existentes en el
ambito del concejo de Grado.

SUBSECCION 2C. ACTIVIDADES DE ACUICULTURA
O ARTICULO 367. DEFINICION
1. Se consideraran actividades de acuicultura las relacionadas con la reproduccion, cria y
engorde de animales acuaticos.

3 ARTICULO 368. CONDICIONES GENERALES

1. Las piscifactorias u otras actividades de acuicultura intensiva deberan desarrollarse de
acuerdo a lo que determine la legislacion sectorial vigente, debiendo tomarse en especial
consideracion las disposiciones referidas a las ocupaciones del Dominio Publico Hidraulico
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contenidas en el TRLA, la Orden de 24 de enero de 19749y la Resolucion de 24 de octubre de
197410 que desarrolla la anterior.

2. La instalacion de centros piscicolas se considera actividad sujeta a licencia urbanistica
municipal. Ademas de la licencia municipal, se requiere autorizacion previa de CUOTA tramitada
conforme a lo establecido en el Articulo 132 del Texto Refundido de disposiciones legales
vigente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del Principado de Asturiasit (TRLS),
tramitacion de Plan Especial y superacion del trdmite de EPIA.

El estudio de impacto ambiental debera de analizar especialmente los efectos de las presas o
azudes que se construyan, la posible reduccion en el caudal de agua circulante aguas abajo de
la instalacion, los vertidos al cauce y la afeccion a los valores naturales de la ribera. Dicho
estudio deberd incluir planos de escala suficiente que sefialen expresamente las obras de
defensa de margenes previstas, los sistemas de decantacion, los puntos de vertido, etc.

3. La autorizacion de la actividad llevara aparejada la de las edificaciones que figuren en el
proyecto de la instalacion.

4.  Sin perjuicio del resto de las disposiciones legislativas o reglamentarias que les fueran de
aplicacion, los centros de piscicultura que se pretendan construir en el ambito del concejo de
Grado deberan cumplir las condiciones siguientes:

a) Todas las explotaciones deberan contar con una balsa de
decantacion para la eliminacion de la fraccion sedimentable de la
materia organica en suspension. Dichas balsas deberan
dimensionarse en funcion del volumen de agua objeto de la
concesion y tener una superficie de al menos el 10% de la superficie
de las balsas de crianza. Para facilitar el vaciado, las balsas deberan
estar construidas en material de fabrica. El disefio debera procurar el
mayor tiempo de retencion posible de acuerdo a la superficie de la
balsa. Para ello, la entrada y la salida del agua deberan situarse en
los extremos opuestos de la balsa, debiendo disponerse tabiques
intermedios y filtros que permitan aumentar la retencion de la materia
organica particulada y la sedimentacion de la disuelta.

9 Orden de 24 de enero de 1974 por la que se dictan normas sobre ordenacion zootécnico-sanitaria

de Centros de Piscicultura instalados en aguas continentales (BOE nim. 27, de 31 de enero de
1974).

10 Resolucion de 24 de octubre de 1974 por la que se dan normas complementarias a la Orden de 24
de enero de 1974 sobre ordenacidn zootécnico-sanitaria de Centros de Piscicultura privados,
instalados en aguas continentales (BOE num. 261, de 31 de octubre de 1974, correcciones en
BOE nim. 292, de 6 de diciembre de 1974).

11 Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del Principado
de Asturias (BOPA nim. 97, de 27 de abril de 2004), modificado por la Ley del Principado de
Asturias 2/2004, de 29 de octubre, de medidas urgentes en materia de suelo y vivienda (BOPA
nam. 261, de 10 de noviembre de 2004).
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b) Los lodos, residuos solidos y semisélidos procedentes de la
depuracion y de la limpieza de las balsas de crianza y decantacion,
asi como los eviscerados, cuando se aplicara esta técnica, deberan
ser retirados, debiendo autorizarse el punto de vertido o su utilizacion
como fertilizante por parte del Ayuntamiento.

5. Las actividades de acuicultura se consideran prohibidas cuando pretendan desarrollarse en
cualquiera de los espacios naturales protegidos existentes en el ambito del concejo de Grado.

SECCION 3. ACTIVIDADES FORESTALES

SUBSECCION 3A. CONDICIONES GENERALES
3 ARTICULO 369. DEFINICION

1. Se consideran actividades forestales todas aquellas relacionadas con el uso,
aprovechamiento y gestion de los montes tal y como se definen en el Articulo 5 de la vigente Ley
de Montes12 del Principado de Asturias.

2. Asimismo, a los efectos de este Plan, y en su ambito de aplicacion, se consideran
actividades forestales todas aquellas relacionadas con la conservacion, mejora y regeneracion
de los ecosistemas forestales naturales.

3 ARTICULO 370. CONDICIONES GENERALES

1. Las actividades forestales deberan ajustarse a lo especificado en la legislacion sectorial
vigente, en estas Normas Urbanisticas y en la planificacion forestal que desarrollen el
Ayuntamiento de Grado o el érgano competente en materia forestal del Principado de Asturias,
tanto en lo relativo a las técnicas selvicolas empleadas como en lo referente a las especies
objeto de plantacion o aprovechamiento forestal.

03 ARTICULO 371. PLANIFICACION FORESTAL

1. Los planes forestales que la Administracion competente desarrolle dentro del &mbito de
aplicacion de este PGO deberan ir encaminados al mantenimiento de los valores propios de
cada una de las Categorias de suelo que se sefialan en el Capitulo 4 de este Titulo.

2. Cualquier decision planificatoria, planes forestales comarcales, planes de aprovechamiento
de Montes de Utilidad Publica, etc, que adopte la Administracion competente debera ser
informada previamente por el Ayuntamiento de Grado.

12 Ley del Principado de Asturias 3/2004, de 23 de noviembre, de Montes y Ordenacién Forestal
(BOPA nim. 281, de 3 de diciembre de 2004).
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3. De acuerdo a lo dispuesto en el epigrafe 7.2 del PORNA deberd someterse a EPIA
cualquier plan forestal que se desarrolle en el ambito del concejo.

0 ARTICULO 372. REGIMEN PARCELARIO

1. De acuerdo con lo establecido en el Decreto 84/1992 del Principado de Asturias, la unidad
minima de cultivo forestal en Grado queda establecida en 100.000 m2 (10 ha).

2. Queda prohibida cualquier segregacion o division de fincas forestales que de lugar a
parcelas de extension inferior a la unidad minima de cultivo establecida. No obstante, de acuerdo
con el Articulo 44.1 del Texto Refundido de la Ley de Reforma y Desarrollo Agrariol3, se admite
la segregacion en beneficio de colindante cuando ello no aumente el nimero total de fincas de
extension inferior a la unidad minima de cultivo establecida.

SUBSECCION 3B. PLANTACIONES Y REPOBLACIONES
O ARTICULO 373. NUEVAS REPOBLACIONES

1. Se consideran nuevas repoblaciones forestales las plantaciones en terrenos sujetos a uso
agricola o en terrenos forestales desarbolados, entendiendo que tienen ese caracter aquellos
con fraccion de cabida cubierta inferior al 20%.

2. Alos efectos de este Plan, se consideran dos tipos de repoblaciones forestales:

a) Repoblaciones con especies autdctonas, las que se realicen con
alguna o varias de las especies que se sefialan en el Anexo 6 de
este Plan.

b) Repoblaciones con especies aléctonas, las que se realicen con
especies no recogidas en el citado Anexo.

Todas ellas quedaran sujetas al régimen juridico de usos y autorizaciones previstos en la Ley de
Montes del Principado de Asturias, fueran cuales fueren las especies utilizadas y la superficie de
repoblacion.

3. Los proyectos de repoblacion deberan ejecutarse de acuerdo a lo dispuesto en estas
Normas y en funcion de lo que para cada categoria de suelo se disponga en el Capitulo 4 de
este Titulo.

4. De acuerdo a lo dispuesto en la Ley 6/01 de Impacto Ambientali4 (LIA), los proyectos de
primera repoblacion que entrafien riesgos de graves transformaciones ecoldgicas negativas se
someteran a EIA cuando afecten a superficies de mas de 50 ha. Cuando no se alcance dicho

13 Decreto 118/1973, de 12 de enero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Reforma
y Desarrollo Agrario (BOE ntim. 30, de 3 de febrero de 1973).

14 Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio,
de Evaluacién de Impacto Ambiental (BOE num. 111, de 9 de mayo de 2001).
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umbral el drgano competente en materia de impacto ambiental analizara cada uno de los casos,
pronunciandose sobre la necesidad de tramitar EIA o en su caso EPIA.

A efectos de lo anterior, se considerara primera repoblacion forestal con riesgo grave de
transformaciones ecolégicas negativas cualquier proyecto que responda a las condiciones
definidas en el parrafo 11 del Anexo Il del Real Decreto 1131/9815, incluyéndose en ese caso, al

menos, todos los que empleen especies no autoctonas y afecten a terrenos desarbolados en los
ultimos diez afos.

5. En el ambito de los espacios naturales protegidos del concejo de Grado, se consideran
prohibidas las repoblaciones con especies aldctonas.

O ARTICULO 374. RETRANQUEOS
1. Las nuevas plantaciones de arbolado mantendrdn con respecto a los linderos de la
propiedad los retranqueos que a continuacion se sefialan:

a) Cuado se trate de especies no autoctonas, 15 m.

b) Cuando se trate de especies autdctonas, 4 m.

2. Las distancias arriba sefialadas se reduciran a 4 m en todos aquellos linderos a
propiedades que tengan el mismo uso o masa forestal que se pretende instalar, salvo cuando
haya expresa oposicion por parte del colindante.

3. Dichos retranqueos no seran de aplicacion cuando se trate de plantaciones aisladas de
frutales u ornamentales, debiendo garantizarse en ese caso Unicamente que el vuelo del arbol no
invada caminos o propiedades colindantes.

3 ARTICULO 375. TECNICAS DE PLANTACION

1. Sera de aplicacidn la legislacion sectorial vigente en la materia.

SUBSECCION 3C. CAMBIOS DE USO
0 ARTICULO 376. CAMBIO DE CULTIVO
1. Se entendera que existe cambio de cultivo cuando se proyecte la sustitucion de masas

arboladas de especies autdctonas por masas arboladas de especies aldctonas o viceversa.

A los efectos de lo anterior y, en general de este Plan, tendran la consideracion de terrenos
arbolados todos aquellos con fraccion de cabida cubierta superior al 20%, considerando para
caracterizar la masa aquellas especies que representen mas del 50% de la cubierta.

15 Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para la

ejecucion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto
Ambiental (BOE num. 239, de 5 de octubre de 1988).

NORMAS DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL
1452 NORMAS AP_ R3.doc 202 JULIO 2006



R PLAN GENERAL DE ORDENACION . CONCEJO DE GRADO
1

EiTaOrms

AFRiEsCILrS

2. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 42 de la Ley 3/2004, de 23 de Noviembre, de Montes
y Ordenacion Forestal del Principado de Asturias, requeriran en todos los casos autorizacion
expresa de la Consejeria competente en materia la sustitucion de las especies o el incremento
en més del doble del nimero de individuos de alguna de ellas. Del mismo modo, requeriran
autorizacion de la Consejeria competente en materia forestal las especies a utilizar en los casos
de forestacion de tierras agricolas.

3. El otorgamiento de dichas autorizaciones requerira la previa constatacion, a traves de los
oportunos estudios y analisis, de que las actuaciones que se pretenden ejecutar son compatibles
con lo dispuesto en los instrumentos de planificacion y ordenacion forestal y no producen efectos
negativos en el medio fisico y natural ni en los demas intereses forestales objeto de tutela.
Dichos estudios seran elaborados por el solicitante de la autorizacion con arreglo a las
instrucciones de la Consejeria competente en materia forestal cuando se actlie en una superficie
superior a diez hectareas.

0 ARTICULO 377. CAMBIO DE USO FORESTAL A AGRICOLA

1. Requeriran en todos los casos autorizacion expresa de la Consejeria competente en
materia forestal los cambios de uso de los montes para cultivos agricolas, u otros usos
forestales, asi como la roturacion de los suelos y cualquier otra actuacion que suponga alteracion
de sus perfiles.

2. El otorgamiento de este tipo de autorizaciones deberd cumplir con los requisitos
establecidos en Articulo 42 de la Ley 3/2004, de 23 de Noviembre, de Montes y Ordenacion
Forestal del Principado de Asturias

3. En virtud de lo previsto en el PORNA, debera tramitarse EPIA siempre que la roturacion
afecte a ecosistemas amenazados o cuando, no siendo asi, afecte a superficies mayores de 3
ha. A efectos de lo anterior, se consideraran ecosistemas amenazados los listados en el epigrafe
8.3 del PORNA.

De acuerdo a lo previsto en la LIA, el trdmite de EPIA se sustituira por el de EIA cuando la
transformacion afecte a superficies mayores de 100 ha y suponga la eliminacién de la cubierta
vegetal arbustiva (Anexo I: grupo 9, punto a).

SUBSECCION 3D. APROVECHAMIENTOS
O ARTICULO 378. APROVECHAMIENTOS MADERABLES

1. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 41 de la Ley 3/2004, de 23 de Noviembre, de Montes
y Ordenacion Forestal del Principado de Asturias, para la realizacion de aprovechamientos
maderables y lefiosos sera precisa autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia
forestal, de conformidad con los siguientes requisitos, sin perjucio de los desarrollos
reglamentarios, de los que pudiese ser objeto dicho cuerpo legal:

En el caso de estar aprobado el instrumento de ordenacion del monte, el titular que pretenda
efectuar un aprovechamiento maderable o lefioso lo comunicara previamente a la Consejeria
competente en materia forestal, al objeto de que por la misma se compruebe su conformidad con
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lo previsto en dicho instrumento de gestion. La Consejeria debera resolver motivadamente sobre
la solicitud dentro de los quince dias siguientes al del registro de la solicitud, que se entendera
estimada si no se dicta resolucion expresa en el referido plazo.

En el caso de que no esté aprobado el instrumento de ordenacion del monte, el titular que
pretenda efectuar un aprovechamiento maderable o lefioso solicitard previa autorizacion de la
Consejeria competente en materia forestal, la cual resolvera motivadamente dentro de los quince
dias siguientes al del registro de la solicitud, que se entendera estimada si no se dicta resolucion
expresa en el referido plazo.

Los aprovechamientos maderables y lefilosos que no tengan finalidad comercial o0 sean para
destino doméstico no podran en ningun caso superar los 10 m3 anuales por propietario y no
precisardn autorizacion alguna.

El titular del monte que vaya a efectuar el aprovechamiento lo pondrd en conocimiento de la
Consejeria competente en materia forestal con una antelacion minima de dos dias a aquel en el
que se realice el aprovechamiento. La comunicacion debera indicar como minimo la situacion de
la finca y el nimero de arboles, especie y volumen aproximado objeto del aprovechamiento.

2. La Consejeria competente en materia forestal comunicara a los Ayuntamientos las
autorizaciones concedidas de aprovechamientos maderables y lefiosos y sus condiciones.

3. Las cortas a hecho llevaran aparejada la obligacion del propietario del suelo de recuperar el
arbolado del terreno deforestado en los términos que reglamentariamente se determinen.

4. De acuerdo a lo dispuesto en el epigrafe 7.2 del PORNA, deberd someterse a EPIA el
aprovechamiento de masas forestales autoctonas que exceda de 50 m3y no se realice al amparo
de Planes de Ordenacion de Montes. Igualmente, los aprovechamientos de cualquier entidad
que afecten a ecosistemas amenazados, considerando como tales los listados en el epigrafe 8.3
del PORNA.

O ARTICULO 379. SACA DE MADERA

1. Las empresas y particulares que realicen trabajos forestales en el ambito del concejo de
Grado deberan mantener en todo momento las pistas y fajas auxiliares de éstas libres de
cualquier obstaculo que impida el transito, asi como de restos combustibles o desperdicios de
cualquier tipo, dicha condicion sera de aplicacion a la banda de 6 m medidos a cada lado de la
mediana del vial.

2. Las pistas forestales y caminos publicos empleados para la saca de la madera deberan ser
restaurados por el contratista en el plazo de dos meses desde el final de la saca, debiendo
quedar en el mismo estado en que se encontraban al inicio de los trabajos. A tal fin el
Ayuntamiento de Grado podré imponer los avales econdémicos que considere necesarios. Dichos
avales podran determinarse mediante Ordenanza o calcularse motivadamente en el momento
del otorgamiento de la licencia.

3. Cuando para la extraccion de la madera, ya sea en montes publicos o privados, fuera
necesaria la construccion de vias de saca, éstas deberan ejecutarse de acuerdo a las
condiciones aqui recogidas:

a) Pendiente inferior al 15% en todo su trazado.
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b)  Anchura inferiora 3 m.
c) Restauracion en el plazo maximo de un afio desde el final de la saca,

mediante plantacion y restitucion de la tierra de cabeza previamente
acopiada en las margenes de la via.

4. Cuando se pretenda que dichas vias de saca tengan caracter permanente, con vistas a su
posterior reutilizacion, deberan ser consideradas pistas forestales y someterse a los tramites que
para este tipo de viales se establecen en el Articulo 434 de estas Normas o en el resto de
disposiciones legales vigentes.

SUBSECCION 3E. OBRAS
O ARTICULO 380. CERRAMIENTOS

1. Quedan prohibidos los cerramientos de fincas en terrenos forestales. Se excluyen de esta
prohibicion los cerramientos para la proteccion de areas de repoblacion, los enclavados y los
pastizales debidamente autorizados.

0 ARTICULO 381. CONDICIONES DE EDIFICACION

1. Como edificaciones vinculadas al uso forestal, se consideran unicamente las relacionadas
con la vigilancia y extincion de incendios, para las cuales se estableceran las condiciones en la
propia autorizacion.

SECCION 4. ACTIVIDADES EXTRACTIVAS
O ARTICULO 382. DEFINICION Y CLASIFICACION

A los efectos de este Plan y en su &mbito de aplicacion, se consideran actividades extractivas
todas aquellas relacionadas con la explotacion de los yacimientos minerales y demas recursos
geoldgicos, cualesquiera que fueren su origen y estado fisico.

Explicitamente se incluyen en este grupo todas las actividades reguladas por la Ley 22/73 de
Minas16 y demds legislacion complementaria a ésta. Asimismo, se incluyen las actividades
relacionadas con la extraccion de minerales sin aplicacion de técnica minera no reguladas por la
Ley de Minas, tal y como se definen en el parrafo 4, Articulo 1, del Reglamento de Minas?7.

2. Las actividades extractivas se clasifican como sigue:

16 Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas (BOE ndim. 176, de 24 de julio de 1973).

17 Real Decreto 2857/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General para el
Régimen de la Mineria (BOE nim. 295 y 296, de 11y 12 de diciembre de 1978).
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a) Industrias Extractivas a cielo abierto de la Seccion A) o
"Canteras" a efectos del presente Plan.

b) Aprovechamientos de aguas minerales y termales.

¢) Industrias Extractivas de las Secciones C) y D) o "Minas" a
efectos del presente Plan..

d) Actividades extractivas sin clasificar.

3. Con independencia de que la explotacion vaya acompafiada de instalaciones para la
transformacion, se consideraran como Industrias Extractivas a cielo abierto de la Seccion A), o
"Canteras" a efectos del presente Plan, las explotaciones de los recursos geoldgicos clasificados
por la Ley de Minas en la Seccion A).

4. Se consideran Aprovechamientos de recursos de la Seccién B) y aguas minerales y
termales, aquellos recursos de la Seccion B) asi definidos en los Articulos 23 de la Ley de Minas
y 38 de su Reglamento..

5. Con independencia de que las labores mineras que realicen en galeria o a cielo abierto, se
consideran Industrias Extractivas de las Secciones C) y D) 0 "Minas" a efectos del presente Plan,
las explotaciones de los recursos geoldgicos clasificados por la Ley de Minas en la Seccion C),
es decir, todos los demas, incluidos aquellos de interés energético clasificados por la Ley 54/80,
de modificacion de la Ley de Minas en la Seccion D).

Igualmente, se consideran incluidos aquellos recursos de la Seccion B) definidos como
estructuras subterraneas y yacimientos resultantes de operaciones mineras, tal y como se
definen en los Articulos 23 de la Ley de Minas y 38 de su Reglamento.

Se excluyen expresamente del concepto de minas y , por lo tanto se incluyen en el apartado 3,
las Industrias Extractivas a cielo abierto de la Seccion C), cuyo Unico aprovechamiento sea el
aprovechamiento de recursos con destino a obras de construccion e infraestructuras en general,
asi como el aprovechamiento de roca ornamental.

6. A los efectos de este Plan y en su ambito de aplicacion se consideran actividades
extractivas sin clasificar, las no reguladas por la Ley de Minas, es decir, la extraccion ocasional y
de escasa importancia realizada por el propietario del terreno para su exclusivo uso y sin
necesidad de aplicacion de técnica minera. Se entenderd que existe técnica minera en todos
aquellos supuestos de aprovechamientos. La realizacion de sondeos y otras actividades de
investigacion, siempre que cuenten con la oportuna autorizacion de la Autoridad Minera, podra
ser considerada a efectos del presente Plan como actividad minera sin clasificar.

3 ARTICULO 383. CONDICIONES GENERALES

1. Las actividades extractivas deberan ajustarse a la regulacion que desarrolla la Ley de Minas
y el resto de normativa aplicable en el sector.

2. La clasificacion que se realice de las industrias extractivas para la correcta aplicacion de
este Plan se realizara a partir de la clasificacion en las Secciones A, B, C y D que previamente
haga del recurso el 6rgano competente en materia de minas.
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3. Se considera prohibida cualquier actividad de las definidas en el Articulo 382 de estas
Normas como minas. La actividad extractiva, por tanto, se limita a las canteras, los
aprovechamientos de aguas minerales y termales y las actividades extractivas sin clasificar.

4. Todas las actividades extractivas definidas en estas Normas estan sujetas a licencia
urbanistica municipal. Ademas de la licencia municipal, se requiere tramitacion previa de Plan
Especial acorde a lo dispuesto en la legislacion vigente.

De dicha tramitacion se exceptuaran exclusivamente las actividades extractivas definidas como
sin clasificar, que no requeriran mas que de la preceptiva licencia municipal.

Aln cuando las actividades extractivas sin clasificar se califiquen como Uso Permitido en alguna
de las Categorias de suelo, el Ayuntamiento podrd denegar la licencia municipal cuando se
estime que la actividad no es procedente por razones ambientales que se justificaran
debidamente.

5. Las actividades en desarrollo y que no dispongan de la preceptiva licencia municipal
deberan tramitarla de acuerdo a lo dispuesto en estas Normas.

O ARTICULO 384. DOCUMENTACION A APORTAR

1. La solicitud de la licencia urbanistica municipal para las actividades extractivas definidas en
estas Normas debera acompafiarse de los documentos siguientes:

a) Proyecto redactado por facultativo competente y visado de acuerdo
con lo que determine la normativa vigente en materia de minas.

b) Calculo de existencias y estudio de mercado que demuestre la
viabilidad de la explotacion para un periodo minimo de 10 afios,
pudiendo denegarse la licencia en caso contrario.

c) Evaluacion de Impacto Ambiental. El Estudio de Impacto
debera valorar especialmente la incidencia sobre la vegetacion
existente, sobre la estabilidad de los terrenos, sobre el régimen de
las aguas y el impacto visual o paisajistico, incluyendo medidas
correctoras de los posibles impactos.

d) Plan de Restauracion conforme a lo establecido en el Real Decreto
2994/198218, sobre restauracion de espacios naturales afectados por
actividades extractivas, asi como en el Real Decreto 1116/198419,
sobre restauracion del espacio natural afectado por las explotaciones

18 Real Decreto 2994/1982, de 15 de octubre, sobre restauracion del espacios naturales afectado por
actividades extractivas (BOE nim. 274, de 15 de noviembre de 1982).

19 Real Decreto 1116/1984, de 9 de mayo, sobre la restauracion del espacio natural afectado por las

explotaciones de carbon a cielo abierto y el aprovechamiento racional de estos recursos
energéticos (BOE nim. 141, de 13 de junio de 1984).
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de carbén a cielo abierto y el aprovechamiento racional de estos
recursos energeéticos, y normativas que los desarrollano,

El citado Plan debera ser estar aprobado por el drgano del
Principado de Asturias competente en mineria previo informe
favorable y se acompafard, si fuera necesario, de los avales
correspondientes.

e) Estudio de accesibilidad suficientemente detallado, que refleje los
viales por los que se realizard el acceso a la explotacion y la
extraccion de los materiales.

En este sentido, el Ayuntamiento podr& denegar la licencia municipal
cuando la actividad vaya a suponer un notable incremento del trafico
de vehiculos pesados por cualquiera de los Nucleos Rurales
delimitados en este PGO, pudiendo incorporarse a las condiciones
de la licencia la obligatoriedad de construir viales de acceso a las
carreteras de mayor orden, que eviten el trafico pesado por el interior
de poblaciones que no dispongan de un callejero de suficiente
amplitud.

3 ARTICULO 385. CONDICIONES DE LOCALIZACION

1. Se prohibe el desarrollo de cualquier tipo de actividad extractiva de las definidas en la Ley
de Minas en aquellos casos en que la distancia entre el perimetro de la explotacion y el punto
més cercano del perimetro de cualquiera de los NUcleos Rurales delimitados en este Plan sea
inferior a 500 m. Dicho umbral se reducira a 400 m cuando se trate de entidades de poblacion
habitadas pero no delimitadas como Ndcleo Rural.

2. Igualmente, se prohibe la actividad cuando las instalaciones o el frente de explotacion, en
los casos de laboreo a cielo abierto, supongan la ocupacion de una parte sustancial del campo
visual de cualquiera de los NUcleos Rurales delimitados en este Plan.

3. No serén autorizables nuevas actividades extractivas de las definidas en el Articulo 382 de
estas Normas como canteras a distancia inferior a 5 km de otras explotaciones del mismo tipo
existentes.

4. Las condiciones arriba desarrolladas no seran de aplicacion a los aprovechamiento de
aguas minerales y termales, que podran desarrollarse a cualquier distancia de los Nucleos
Rurales siempre y cuando ello no suponga alteracion sustancial de su fisonomia o molestias a la
poblacion local.

20 Orden de 20 de noviembre de 1984, del Ministerio de Industria y Energia, por la que se desarrolla
el Real Decreto 2994/1982 sobre restauracion del espacio natural afectado por actividades
mineras (BOE nim. 285, de 28 de noviembre de 1984). Orden de 13 de junio de 1984, del
Ministerio de Industria y Energia, sobre normas para la elaboracion de los planes de explotacion y
restauracion del espacio natural afectado por las explotaciones de carbon a cielo abierto y el
aprovechamiento racional de estos recursos energéticos.
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5. En el ambito de los espacios naturales protegidos del concejo de Grado, se consideran
prohibidas las repoblaciones con especies aldctonas.

6. Las condiciones de localizacion NO SERAN DE APLICACION para la implantacion,
ampliacion y funcionamiento de las actividades mineras o Industrias Extractivas que actualmente
se desarrollen y que dispongan de licencia municipal, ni a los posibles Proyectos de ampliacion
de los frentes de explotacion, el emplazamiento de las nuevas instalaciones e infraestructuras,
siempre y cuando cuenten con el oportuno pronunciamiento ambiental y cultural y se sitien
dentro de la categoria de SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES MINERO, establecida en el
Plan

3 ARTICULO 386. CONDICIONES DE LA EXPLOTACION

1. Cuando sea técnicamente posible, en las explotaciones de canteras a cielo abierto el
laboreo deberé realizarse de forma que no se rebasen los planos trazados a 45° desde una linea
paralela a los linderos de la parcela y distante 10 m de los mismos.

2. Cuando sea técnicamente posible, las canteras se explotaran de forma cerrada hacia
adentro, con boca de entrada y respetando en su contorno la disposicion natural del terreno, a fin
de permitir la reconstruccion de la topografia original mediante posterior relleno.

3. Las instalaciones destinadas al tratamiento o transformacion de los productos de la
actividad extractiva deberan vincularse ésta, prohibiéndose el tratamiento de materias primas
procedentes de otras explotaciones o el mantenimiento de la actividad agotadas las existencias
del recurso. En este sentido, el Ayuntamiento podra ordenar la demolicion de las edificaciones e
instalaciones cuando la actividad extractiva hubiera concluido.

0 ARTICULO 387. CONDICIONES DE EDIFICACION

1. Las competencias del Articulo 116 de la Ley de Minas se entienden sin perjuicio de las
competencias municipales y autondmicas en la Ordenacion del Territorio respecto a las
edificaciones precisas para la instalacion, que deberan ajustarse a la normativa urbanistica
vigente.

Por ello, cuando para el desarrollo de la actividad extractiva se requiera la construccion de
edificaciones destinadas a administracion, transformacién, almacenamiento, guarda o
cualesquiera otra similar, se requerird la tramitacion de la licencia urbanistica de dichas
construcciones.

2. En ningun caso se establece superficie maxima edificable pero, para el caso de las
canteras, se considera una ocupacion maxima del 20% de la parcela sometida a explotacion.

O ARTICULO 388. IMPACTO AMBIENTAL

1. En los expedientes para la autorizacion de las actividades extractivas deberd velarse
especialmente por el correcto cumplimiento de las determinaciones de los Reales Decretos
2994/82 y 1116/84, y normativas que los desarrollan. En cualquier caso, finalizada la explotacion,
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el propietario de los terrenos queda obligado a permitir el vertido de escombros de obra y tierras
que se realizara bajo control de la autoridad municipal.

2. Deberan someterse al tramite de EIA, acorde a lo dispuesto en el Articulo 43 de estas
Normas, las explotaciones de los recursos geoldgicos de las Secciones A, B, C y D, a cielo
abierto o en galeria. Ese trdmite no se requerird cuando se trate de las actividades definidas en
estas Normas como mineras sin clasificar.

SECCION 5. ACTIVIDADES INDUSTRIALES
O ARTICULO 389. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se consideran industriales las actividades y establecimientos relacionados con la
transformacion de materias primas, asi como su preparacion para posteriores transformaciones,
incluso el envasado, el almacenamiento mayorista, el transporte y la distribucion.

2. En el ambito de aplicacion de este Plan, y a los efectos del mismo, se establecen los
siguientes grupos de actividades industriales:

a) Industrias vinculadas al medio rural.

b) Depositos al aire libre.
¢) Industrias transformadoras.
d) Industrias energéticas.

3 ARTICULO 390. CONDICIONES GENERALES

1. Las actividades industriales aqui definidas deberan ajustarse en su desarrollo a la normativa
legal vigente que les fuera de aplicacion en funcion de la naturaleza de su actividad y
especialmente a las determinaciones que se derivaran de la aplicacion del RAMINP si la
actividad estuviera calificada, tramitandose EIA o EPIA siempre que lo exija la normativa vigente
0 se determine por el Ayuntamiento mediante acuerdo motivado.

2. El acondicionamiento de locales y establecimientos existentes para el desarrollo de
actividades definidas como industriales se considera acto sujeto a licencia urbanistica,
igualmente la nueva construccion de edificaciones destinadas a tal uso.

3. Habida cuenta de la posible incidencia ambiental, el Ayuntamiento podré denegar la licencia
municipal para cualquier tipo de actividad industrial por razones ambientales debidamente
justificadas aun en aquellas Categorias de suelo en que hubieran recibido la consideracion de
Uso Permitido.

4. Las actividades que no requieran de instalaciones de mas de 50 m2 se consideran
compatibles con cualquier uso principal de la edificacion.

5. Las actividades que estuvieran actualmente en funcionamiento no se consideraran fuera de
ordenacion, pero deberan acomodarse a las condiciones que les fueran aplicables de estas
Normas.
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6. En el &mbito de los espacios naturales protegidos del concejo de Grado, se consideran
prohibida cualquier tipo de actividad industrial.

SUBSECCION 5A. INDUSTRIAS VINCULADAS AL MEDIO RURAL
3 ARTICULO 391. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se consideran industrias vinculadas al medio rural todas aquellas que, a pesar de su
caracter netamente industrial, deban situarse en el Suelo No Urbanizable por la naturaleza de su
actividad, bien por dar servicio directo a la poblacion rural y requerir localizaciones proximas a
ésta, bien por utilizar materias primas procedentes del mundo rural y requerir localizaciones
proximas a la fuente de dichas materias.

2. En el ambito de aplicacion de este Plan, y a los efectos del mismo, tendran la consideracion
de Industrias Vinculadas al Medio Rural las siguientes instalaciones y actividades:

a) Los talleres artesanales: pequefios establecimientos destinados a
la realizacion de actividades de produccion, o transformacion de
bienes realizada mediante un proceso en el que la intervencion
personal constituye un factor predominante, obteniéndose un
resultado final individualizado que no se acomoda a la produccion
industrial, totalmente mecanizada o en grandes series y no entrafian
molestias a la poblacion local mas cercana.

b) Los talleres de reparacion de vehiculos o0 maquinaria agraria.
c) Depositos y almacenes de mercancias e insumos agrarios:

Establecimientos de distribucion, con &mbitos iguales o inferiores al
municipal, de productos.

d) Industrias vinculadas a la produccion local: pequefas industrias
de transformacion que utilicen fundamentalmente materias primas
agrarias de origen local.

3 ARTICULO 392. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS TALLERES ARTESANALES

1. Tendran la consideracion de talleres artesanales las instalaciones que, ademas de ajustarse
a la definicion establecida en el Articulo anterior, cumplan los siguientes requisitos:

a) Que la actividad desarrollada en ellas sea de caracter
preferentemente manual o cuando menos individualizada, sin
perjuicio de la utilizacion de utillaje o0 maquinaria auxiliar.

b) Que la superficie edificada vinculada al uso no supere los 150 mz2.

2. El incumplimiento de cualquiera de estos requisitos llevaran aparejada la consideracion de
la actividad en el epigrafe que se regula en el Articulo 393 de estas Normas, segun el tipo de
actividad.

3. Seré autorizable la implantacion en edificaciones auxiliares vinculadas a la vivienda, en la
planta baja de ésta o en edificaciones independientes.
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O ARTICULO 393. CONDICIONES PARTICULARES DEL RESTO DE LAS INDUSTRIAS
VINCULADAS AL MEDIO RURAL

1. La superficie edificada al servicio de las instalaciones debera ser inferior a 600 m2. En el
caso de los talleres de reparacion de vehiculos o maquinaria, la superficie edificada se limita a
150 m2. Las instalaciones de mayor superficie deberan dirigirse a los ambitos clasificados como
Urbano o Urbanizable.

2. Con caracter general las instalaciones deberan de situarse a una distancia superior a 100 m
de cualquier edificacion ajena a la instalacion, distancia que podra reducirse exclusivamente
cuando exista autorizacion expresa de los colindantes y no se incumplan con ello las
prescripciones aplicables de acuerdo al RAMINP.

3. Los retranqueos a linderos deberan ser de al menos 6 m, debiendo instalarse pantallas
vegetales cuando de acuerdo al criterio del Ayuntamiento y a la naturaleza de la actividad fueran
esperables impactos visuales significativos.

4. Se deberad resolver dentro de la propia parcela el estacionamiento de los vehiculos
vinculados a la actividad y los trabajos de carga y descarga.

SUBSECCION 5B. DEPOSITOS AL AIRE LIBRE
3 ARTICULO 394. DEFINICION

1. A efectos de este Plan, se consideran depositos al aire libre las ocupaciones temporales o
definitivas de terrenos para el almacenamiento o depdsito de materiales de diversos tipos, sin
edificacion ni actividad comercial o industrial.

3 ARTICULO 395. CONDICIONES GENERALES

1. Los depositos al aire libre se consideran actividades sujetas a licencia urbanistica sea cual
fuere la superficie ocupada por el deposito.

2. Encualquier caso deberan respetarse las condiciones siguientes:

a) Los retranqueos minimos necesarios para la instalacion de pantallas
vegetales que permitan el ocultamiento del depdsito.

b) Altura del depdsito inferior a 3 m, que podran ampliarse a 5 m
cuando se demuestre el nulo impacto sobre el paisaje o la ausencia
de perjuicios a terceros.

c) Espacio para el estacionamiento de los vehiculos vinculados a la
actividad y para las operaciones de carga y descarga en el interior de
la parcela.

d) Distancias minimas que establezca el RAMINP en razén de la
naturaleza de los materiales depositados.
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SUBSECCION 5C. INDUSTRIAS TRANSFORMADORAS
3 ARTICULO 396. DEFINICION Y CONDICIONES GENERALES

1. Se consideran industrias transformadoras todas las que se sefialan a continuacion:

a) Las actividades industriales sin relacién directa o de servicio con
el medio rural.

b) Todas aquellas de cualquier tipo que superen los 600 m2 de
superficie construida.

c) Las plantas de tratamiento de residuos, ya sean residuos
peligrosos, no peligrosos o vehiculos fuera de uso (desguaces).

2. Su desarrollo no se considera adecuado a las caracteristicas del Suelo No Urbanizable, por
lo que se definen como actividades prohibidas que deben dirigirse en todos los casos a Suelos
Urbanos o Urbanizables de Uso Industrial, salvo en la excepcion prevista en el siguiente
apartado.

3. Se exceptuaran de la prohibicion contenida en el apartado anterior, aquellos casos en los
que las industrias incardinables dentro de esta tipologia estén sujetas, por su normativa
reguladora, a limitaciones referidas a distancias minimas de separacién, ya sea a viales,
infraestructuras, nicleos o asentamientos de poblacion o lugares de interés artistico, turistico o
natural.

SUBSECCION 5D. INDUSTRIAS ENERGETICAS
3 ARTICULO 397. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se consideran industrias energéticas todas aquellas instalaciones destinadas a la
produccion de energia eléctrica: minicentrales hidroeléctricas, instalaciones edlicas, centrales de
biomasa, centrales termoeléctricas, etc.

2. Con caracter general, su desarrollo no se considera adecuado a las caracteristicas del
Suelo No Urbanizable de Grado, por lo que se definen como actividades prohibidas que deben
dirigirse en todos los casos a Suelos Urbanos o Urbanizables de uso industrial.

Se exceptlan de esa consideracion las instalaciones eodlicas, que deberan de acogerse a la
regulacion recogida en estas Normas y a los que se determine para cada una de las categorias
de Suelo No Urbanizable.

3 ARTICULO 398. INSTALACIONES EOQLICAS. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Alos efectos de las presentes Normas y sin perjuicio de otras disposiciones reguladoras de
la actividad, se considerara Instalacion Edlica al conjunto de elementos que tienen por objeto
generar energia eléctrica a partir de la fuerza del viento o a aquellos otros que tienen por
finalidad la investigacion y el desarrollo de la tecnologia necesaria para este fin. Ilgualmente, los
dispositivos necesarios para la evacuacion de la energia producida a la red publica denominados
habitualmente linea de evacuacion.
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2. Se entiende como potencia instalada la suma de las potencias nominales del conjunto de
aerogeneradores que constituyen la instalacion edlica.

3. En el &mbito de aplicacion de estas Normas, las instalaciones edlicas se clasifican como
sigue:

a) Pequefas instalaciones eolicas. A los efectos de estas Normas, se
entendera por pequefia instalacion edlica la constituida por un
numero de aerogeneradores igual o inferior a tres, cuya potencia no
supere en conjunto los 100 kW de potencia y cuyo objetivo sea el
abastecimiento de energia eléctrica a edificaciones y actividades
aisladas. También se incluye en este grupo la instalacion de
instrumentos que proporcionen datos para futuras implantaciones de
generadores edlicos.

b) Parque edlico: A los efectos de estas Normas, se considera parque
edlico al conjunto de instalaciones utilizadas para generar energia
eléctrica mediante el viento, constituidas por un aerogenerador o una
agrupacion de éstos cuya potencia supere los 100 kW y sea inferior a
los 50 MW.

3 ARTICULO 399. INSTALACIONES EOLICAS. CONDICIONES GENERALES

1. Las pequefas instlaciones eolicas tendran la consideracion de Uso Autorizable cuando su
finalidad sea la investigacion o desarrollo de las tecnologias relacionadas con el
aprovechamiento edlico o el abastecimiento de energia eléctrica a edificaciones y actividades
aisladas para las que el suministro convencional, por tendidos, presente significativas
dificultades. En el resto de los supuestos se considerara un Uso Incompatible.

2. Los parques edlicos tendran la consideracion de Uso Incompatible y para su implantacion
se atendera al procedimiento y requisitos establecidos en el Decreto 13/199921 del Principado de
Asturias, ademas de lo dispuesto en la presente normativa.

3. Con independencia de las medidas que establezcan los 6rganos competentes y las
condiciones derivadas de la aplicacion de la normativa sectorial vigente, la implantacion de una
instalacion edlica en el ambito territorial que regula la presente normativa urbanistica debera
ajustarse a las siguientes determinaciones:

a) Laaparicion y delimitacion de areas que alberguen valores naturales,
etnograficos o arqueoldgicos de especial relevancia y significacion
podra materializarse en el establecimiento de zonas de exclusion, tal
y como se definen en el Decreto 13/1999 del Principado de Asturias.
Asi mismo, la aplicacion de una figura de proteccion natural o del
patrimonio llevara aparejada la consideracion de zona de exclusion
para la implantacion de parques edlicos e instalaciones edlicas.

21 Decreto 13/1999, de 11 de marzo, por el que se regula el procedimiento para la instalacién de
Parques Eolicos en el Principado de Asturias (BOPA num. 81, de 9 de abril de 1999).
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La implantacion de una instalacion edlica de cualquier tipo no podra
alterar, afectar o modificar la red hidroldgica de la zona de actuacion.

Las instalaciones eoélicas 0 cualquiera de sus componentes se
emplazardn a una distancia minima de 150 m de yacimientos
arqueoldgicos, bienes de interés cultural o edificios de interés que
participen de valores historicos, culturales o ambientales.

Se prohiben los tendidos aéreos entre los elementos que componen
la instalacion eolica, incluidos aquellos que conecten los
aerogeneradores con la subestacion.

Las torres de los aerogeneradores, torres manométricas y otras
deberén ser tubulares, quedando prohibidas las torres de celosia.

Los aerogeneradores iran pintados en color neutro, dentro de una
gama comprendida entre el blanco y el gris.

El alumbrado de la instalacion edlica debera limitarse a lo establecido
por el Decreto 584/197222 sobre servidumbres aeronauticas.

O ARTICULO 400. PEQUENAS INSTALACIONES EOLICAS

1.

Con carécter complementario se establecen las siguientes condiciones para la implantacion
de una instalacion edlica singular:

a)

No se permite la apertura de pistas, la modificacion de los accesos
existentes ni la generacion de movimientos de tierra que alteren
significativamente la topografia.

Se prohiben los tendidos aéreos.

Se deberdn ubicar sobre elementos exentos de la edificacion
principal.

O ARTICULO 401. PARQUES EOLICOS

1. Ademas de lo establecido en la regulacién autondmica sectorial y de las determinaciones
establecidas en esta norma la implantacion de un parque eolico debera ajustarse a las siguientes
consideraciones:

a) En la medida de lo posible se deberdn utilizar los accesos,
edificaciones e infraestructuras existentes en el area de implantacion
para la construccion y funcionamiento del parque. Estos elementos
deberdn ser recogidos y sefialados adecuadamente en las
determinaciones del proyecto y en su cartografia.

b) Las pistas de uso permanente al servicio de la instalacion etlica no
podran tener una pendiente media superior al 9% y en ningin caso

22 Decreto 584/1972, de 24 de febrero, por el que regulan las Servidumbres Aeronduticas,
desarrollando la Ley de Aeropuertos de 1940 y el Decreto 584/1972 de Navegacion Aérea (BOE
nam. 69, de 21 de marzo de 1972).
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superior al 14%. El proyecto deberd contemplar las medidas
necesarias para evitar la erosion en aquellos tramos cuya pendiente
sea superior al 9%. Ademas los caminos y pistas de acceso y
servicio tanto a la instalacion edlica como a los aerogeneradores
tendran una anchura méaxima de 4 my no podran ser asfaltados.

c) Durante las fases de construccion y explotacion de la instalacion
edlica deberd realizarse un seguimiento de las especies de fauna
silvestre que transiten por el entorno del area de actuacion, con
especial atencion a las incluidas en el Catalogo de Especies
Amenazadas de la Fauna del Principado de Asturias23.

d) No se permitiré la aplicacion de herbicidas ni pesticidas en el area de
ocupacion del parque eolico debiendo recurrirse a tratamientos
Mecanicos.

e) Tanto los aerogeneradores como los demas componentes del parque
edlico deberan situarse a una distancia minima de 7 diametros del
rotor de los mayores aerogeneradores empleados en la instalacion,
de cualquier vivienda habitada y en ningln caso dicha distancia
podra ser inferior a los 300 m.

f)  Conforme a las determinaciones contenidas en el Articulo 16 del
Decreto 13/1999 del Principado de Asturias, para la autorizacion de
un parque edlico se requerird EIA 'y la redaccion de un Plan Especial.
El &mbito delimitado por dicho Plan Especial debera abarcar al
menos todas aquellos terrenos vinculados al parque, ya sea para su
instalacion como para su correcto funcionamiento, incluyendo:

f1) Una franja de 100 m a cada lado de la linea de evacuacion.

f2) Aquellas zonas en las que sea preciso establecer algunas
limitaciones al desarrollo de otros usos.

f3) Todas aquellas areas en las que se produzca algun tipo de
impacto seglin las conclusiones de la Declaracion de
Impacto Ambiental.

g) Cuando la longitud del trazado de la linea de evacuacion supere los 3
km de longitud, tanto el Plan Especial como el proyecto de ejecucion
deberd analizar varias alternativas para el trazado del mismo y
justificar adecuadamente cual de ellas se ha elegido.

h) El Plan Especial deberd delimitar gréficamente aquellos terrenos
vinculados al parque necesarios para su correcto funcionamiento
diferenciando los destinados acoger maquinas, generadores, equipos
0 instalaciones de aquellos otros sobre los que es necesario
establecer alguna limitacion al desarrollo del resto de los usos.

23 Decreto 32/1990, de 8 de marzo, por el que se crea el Catalogo Regional de Especies
Amenazadas de la Fauna Vertebrada del Principado de Asturias y se dictan normas para su
proteccion (BOPA nim. 75, de 30 de marzo de 1990).
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A tal efecto, se establece una franja minima de servidumbre de 75 m
a cada lado de la traza de la instalacion sobre la que el Plan Especial
debera establecer la regulacion pertinente de usos procurara alterar
lo menos posible la vigente antes de la implantacion de la instalacion
edlica.

SECCION 6. EQUIPAMIENTOS
O ARTICULO 402. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se consideran equipamientos el conjunto de instalaciones sin caracter de actividad
econdmica al servicio de las necesidades colectivas de la poblacion, tanto en sus aspectos
culturales, como deportivos, religiosos, de ocio, de relacion, etc.

2. Alos efectos de este Plan se consideran los siguientes tipos de equipamiento:

a) Equipamientos de ambito local.
b) Equipamientos municipales y supramunicipales.
¢) Equipamientos de ocio al aire libre.
d) Equipamientos especiales.

3 ARTICULO 403. CONDICIONES GENERALES

1. El acondicionamiento de locales y establecimientos existentes para el desarrollo de
actividades definidas como equipamientos se considera acto sujeto a licencia urbanistica,
igualmente la nueva construccion de edificaciones destinadas a tal uso.

2. Cada actividad vendra regulada, ademas de por las presentes Normas, por la legislacion
que le corresponda en razon de la materia, debiéndose de tener en especial consideracion las
determinaciones que se deriven de la correcta aplicacion del RAMINP.

3. Los equipamientos que se situen en el Suelo No Urbanizable deberan atenerse a las
condiciones de la edificacion que se definan en el Capitulo 3 de este Titulo.

SUBSECCION 6A. EQUIPAMIENTOS DE AMBITO LOCAL

3 ARTICULO 404. DEFINICION

1. Se consideran asi las instalaciones deportivas, sanitarias, asistenciales, religiosas y otras
anélogas, al servicio directo de la poblacion asentada en el entorno rural inmediato y por tanto
con un ambito espacial de influencia limitado y concreto: mercados de ganado, recintos feriales,
etc.
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3 ARTICULO 405. CONDICIONES GENERALES

1. Los nuevos equipamientos deberan situarse preferentemente en el ambito de los Nicleos
Rurales delimitados en este Plan, debiendo procurarse la utilizacion de edificaciones
preexistentes de valor arquitecténico cuando las hubiera.

2. La implantacion fuera de los &mbitos delimitados como Nlcleo Rural se dirigira
preferentemente hacia edificaciones preexistentes cuya singularidad arquitectonica y estado de
uso aconsejen la restauracion y reutilizacion, atendiendo a las condiciones particulares que se
establecen para cada una de las Categorias de Suelo No Urbanizable en el Capitulo 4 del Titulo
V de estas Normas.

3. De considerarse necesario ubicar equipamientos en edificios de nueva planta fuera del
ambito de los Nucleos Rurales, deberd justificarse adecuadamente la necesidad del
emplazamiento especifico seleccionado mediante la redaccion y tramitacion de un Estudio de
Implantacion acorde con lo dispuesto en el Articulo 71 del Texto Refundido de disposiciones
legales vigente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del Principado de Asturias24
(TRLS).

SUBSECCION 6B. EQUIPAMIENTOS DE AMBITO SUPERIOR AL LOCAL
3 ARTICULO 406. DEFINICION

1. Se consideran asi instalaciones y actividades idénticas a las tratadas en los Articulos
anteriores, pero cuyo &mbito de servicio trasciende mas alla del ambito local, abarcando parte
sustancial del municipio o superando los limites administrativos del mismo.

0 ARTICULO 407. CONDICIONES GENERALES

1. Por deshordar las necesidades de la poblacion local no se consideran usos compatibles con
el Suelo No Urbanizable, por lo que su desarrollo deberé dirigirse a las clases de Suelo Urbano o
Urbanizable delimitados en este Plan.

2. Cuando se tratara de instalaciones de utilidad publica o interés social, que necesariamente
debieran emplazarse en el Suelo No Urbanizable por la naturaleza de su actividad, debera
tramitarse Plan Especial acorde a lo dispuesto en el TRLS.

24 Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del Principado
de Asturias (BOPA nim. 97, de 27 de abril de 2004), modificado por la Ley del Principado de
Asturias 2/2004, de 29 de octubre, de medidas urgentes en materia de suelo y vivienda (BOPA
nam. 261, de 10 de noviembre de 2004).
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SUBSECCION 6C. EQUIPAMIENTOS DE OCIO AL AIRE LIBRE
3 ARTICULO 408. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se consideran asi las instalaciones recreativas o0 deportivas que se desarrollen sobre
grandes espacios abiertos.

2. Alos efectos de este Plan tendran tal consideracion:

a) Las areas recreativas: instalaciones al aire libre destinadas al ocio
que no requieran la ejecucion de obras significativas de ningdn tipo,
sino Unicamente los elementos de mobiliario que les son habituales:
mesas, bancos, papeleras y contenedores de basuras, carteles
informativos, juegos de nifios, etc.

b) Las instalaciones para la practica deportiva al aire libre: para las
que Unicamente se requiera de movimientos de tierras, obras de
urbanizacion y las pequefias edificaciones al servicio de las mismas.

0 ARTICULO 409. CONDICIONES GENERALES

1. Aln cuando la instalacion de nuevas areas recreativas sea considerada un Uso Permitido,
el Ayuntamiento podrd4 denegar la licencia por razones ambientales que se justificaran
debidamente.

El disefio y soluciones constructivas que se adopten deberan adaptarse a las caracteristicas de
su entorno. Asi, en ambientes naturales se deben limitar los movimientos de tierras y las obras
de urbanizacion, debiendo predominar soluciones sencillas y materiales rusticos. En el &mbito de
los Nucleos Rurales, en cambio, serdn admisibles soluciones de corte mas urbano, con la
posibilidad de acometer pequefias obras de urbanizacion en las que predomine el empleo de
materiales pétreos u otros acordes con la tipologia predominante de la edificacion.

2. Cuando por su capacidad y caracteristicas den servicio exclusivo a la poblacion local, las
instalaciones para la practica deportiva al aire libre tendrén la consideracion de Uso Autorizable,
debiendo tramitar Estudio de Implantacion si se sitGan fuera del ambito de los Nucleos Rurales.
Si el equipamiento tuviera vocacion de servicio supramunicipal debera de tramitarse en todos los
casos Plan Especial.

SUBSECCION 6D. EQUIPAMIENTOS ESPECIALES
3 ARTICULO 410. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se consideran equipamientos especiales aquellos que por razones sanitarias 0 de
seguridad deban situarse fuera de las areas urbanas aun cuando no sean estrictamente de uso
rural.

2. En el ambito de aplicacion de este Plan, y a los efectos del mismo, tendran la consideracion
de Equipamientos Especiales las siguientes instalaciones y actividades:
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Mataderos

Cementerios
Instalaciones funerarias
Vertederos

soze

3 ARTICULO 411. MATADEROS

1. Su instalacion sera posible exclusivamente mediante Estudio de Implantacion acorde con
las determinaciones del Articulo 71 del TRLS, debiendo ser su &mbito de servicio, al menos,
municipal.

O ARTICULO 412. CEMENTERIOS

1. Los cementerios de nueva construccion o la ampliacion de los existentes deberan ajustarse
a lo dispuesto en este Articulo, en el Decreto 72/199825 y a las determinaciones del RAMINP.

2. Ademas de lo dispuesto en las condiciones particulares de cada Categoria de Suelo No
Urbanizable, para la autorizacion de un cementerio de nueva construccion debera tramitarse
Plan Especial.

03 ARTICULO 413. INSTALACIONES FUNERARIAS

1. Alos efectos de las presentes Normas y sin perjuicio de otras disposiciones reguladoras de
la actividad, se denominan instalaciones funerarias los locales y edificios destinados a acoger el
cadaver hasta el momento de ser conducido a su destino final y que el Decreto 72/1998 define
como domicilio mortuorio: salas de vela o velatorios y tanatorios.

2. Con independencia de lo dispuesto en las condiciones particulares de cada categoria de
Suelo No Urbanizable y de los requisitos establecidos en el Decreto 72/1998 tan solo se podran
autorizar la nueva construccion y ampliacion de instalaciones destinadas al servicio de domicilio
mortuorio cuando se desarrollen en edificios exentos de uso exclusivo, debiendo preverse una
dotacién minima de 6 plazas de aparcamiento por cada sala de vela.

3. Cuando dichas instalaciones se pretendan situar fuera del &mbito de los NUcleos Rurales se
tramitara Estudio de Implantacion acorde a lo dispuesto en el Articulo 71 del TRLS.

O ARTICULO 414. VERTEDEROS

1. Se consideran asi los depositos de residuos urbanos o municipales de acuerdo con la
definicion que de éstos realiza el Articulo 3 de la Ley 10/1998 de Residuos. Explicitamente se
excluyen las instalaciones para almacenamiento o tratamiento de residuos peligrosos,
considerando asi los relacionados en el Real Decreto 952/1997 o posteriores que lo sustituyan.

25 Decreto 72/1998, de 26 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria en el &mbito del Principado de Asturias (BOPA niim. 283, de 9 de diciembre de 1998).
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2. Podrén autorizarse exclusivamente vertederos de tierras, aridos y escombros de obra
inertes, actividad que se considera sujeta a licencia urbanistica y que podrd denegarse por
razones ambientales o paisajisticas.

3. La creacion de los citados vertederos se realizara de acuerdo a las condiciones que se
detallen en la licencia, que procuraran:

a) Dirigir los vertidos hacia canteras abandonadas o &reas degradadas
en las que el relleno suponga beneficio paisajistico.

b) Determinar las condiciones para la restauracion del vertedero tras el
cese de la actividad, mediante perfilado de los taludes, construccion
de bermas, si se considerara necesario, restitucion de tierras fértiles
y posterior revegetacion.

c) Determinar el plazo mé&ximo para la actividad de vertido, transcurrido
el cual, sera obligada la restauracion en las condiciones que se
hubieran determinado y la clausura.

SECCION 7. SERVICIOS
O ARTICULO 415. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se consideran servicios los establecimientos e instalaciones comerciales de uso publico
destinados a ofrecer prestaciones a la poblacion local o visitante.

2. Alos efectos de este Plan se consideran los siguientes tipos:

a) Servicios comerciales.

b) Servicios de reuniény recreo.
c) Servicios hoteleros.

d) Campamentos de turismo.

O ARTICULO 416. CONDICIONES GENERALES

1. El acondicionamiento de locales y establecimientos existentes para el desarrollo de
actividades definidas como servicios se considera acto sujeto a licencia urbanistica, igualmente
la nueva construccion de edificaciones destinadas a tal uso.

2. Cada actividad vendra regulada, ademas de por las presentes Normas, por la legislacion
que le corresponda en razon de la materia, debiéndose de tener en especial consideracion las
determinaciones que se deriven de la correcta aplicacion del RAMINP.
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SUBSECCION 7A. SERVICIOS COMERCIALES
3 ARTICULO 417. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se consideran comerciales los establecimientos permanentes destinados a la venta al por
menor o a la prestacion de determinados servicios. Siguiendo la Clasificacion para la Tarifacion
del IAE26, se consideran incluidas por ejemplo las actividades siguientes:

a) Agrupacion 64. Comercio al por menor de productos alimenticios,
bebidas y tabacos en establecimientos permanentes.

b) Agrupacion 65: Comercio al por menor de productos industriales no
alimenticios en establecimientos permanentes.

c) Agrupacion 97: Servicios personales.

d) Division 8: Instituciones financieras, seguros, servicios prestados a
las empresas y alquileres.

2. En el ambito de aplicacion de este Plan los servicios comerciales se clasifican en los
siguientes niveles:

a) Nivel 1. Los de menos de 250 m? de superficie edificada.
b) Nivel 2. Los de méas de 250 m2 de superficie edificada.

0 ARTICULO 418. CONDICIONES GENERALES

1. Ademas de las condiciones que determine la normativa sectorial de aplicacion, seran de
aplicacion las condiciones que se sefialan a continuacion.

a) Los servicios de nivel 2 se autorizardn con caracter excepcional y
previa tramitacion de Plan Especial que justificara adecuadamente el
emplazamiento elegido. En ningln caso podrén superar los 500 m?
de superficie edificada.

b) Todos los servicios comerciales se localizardn en el ambito
delimitado para los Nucleos Rurales.

c) Los servicios de nivel 1 podran desarrollarse en planta baja de
edificios de vivienda, anejos a ésta o en edificios independientes. Los
servicios de nivel 2 deberdn desarrollarse en todos los casos en
edificios de uso exclusivo.

d) Se dotardn de una plaza de aparcamiento por cada 50 m?
construidos o fraccion. Dichas plazas podran estar en el mismo
edificio o en espacio libre de edificacion de la parcela vinculada al
uso principal.

26 Real Decreto Legislativo 1175/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueban las Tarifas del
Impuesto sobre Actividades Econdmicas (BOE nim. 234, de 29 de septiembre de 1990).
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e) Con caracter general las instalaciones deberan atenerse a las
condiciones que para el uso de vivienda se definen en el Capitulo 3
de este Titulo.

2. En ninglin caso los usos actuales se declaran fuera de ordenacion, permitiéndose su
ampliacion hasta alcanzar los umbrales maximos fijados en estas Normas.

3. Enlo no previsto en este Articulo seran de aplicacion las disposiciones aplicables al Uso
Comercial contenidas en el Titulo Il de estas Normas (Articulos 167 a 171). No obstante, el
Ayuntamiento podra flexibilizar las condiciones si como consecuencia de la reutilizacion o
rehabilitacion de edificaciones existentes resultara de dificil cumplimiento alguna de ellas.

SUBSECCION 7B. SERVICIOS DE REUNION Y RECREO
3 ARTICULO 419. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Alos efectos de estas Normas, se agrupan bajo la denominacion de servicios de reunion y
recreo aquellas actividades desarrolladas de forma habitual y profesional, mediante precio, y
destinadas al publico para el desarrollo de la vida social. Se incluyen aqui:

a) Los locales y establecimientos dedicados de forma habitual y
profesional, mediante precio, a servir al pablico comidas o bebidas
para consumir (restaurantes, cafeterias, bares, cafés, sidrerias o
similares), tal y como se recogen en el Capitulo Tercero del Titulo IV,
relativo a las Empresas de Restauracion de la Ley 7/2001 de Turismo
del Principado de Asturias27.

b) Otros locales y establecimientos, no incluidos en el parrafo anterior,
en los que se desarrollen de forma preferente otras actividades
también encaminadas al desarrollo de la vida social: salas de baile,
de fiesta, de conciertos, discotecas, etc.

2. En el ambito de aplicacion de este Plan los servicios de reunion y recreo se clasifican en los
siguientes niveles:

a) Nivel 1. Los de menos de 250 m2 de superficie edificada.
b) Nivel 2. Los de 250 m2 de superficie edificada en adelante.

0 ARTICULO 420. CONDICIONES GENERALES

1. Ademas de las condiciones que determine la normativa sectorial de aplicacion, seran de
aplicacion las condiciones que se sefialan a continuacion. EI Ayuntamiento podra flexibilizar esas
condiciones si como consecuencia de la reutilizacion o rehabilitacion de edificaciones existentes
resultara de dificil cumplimiento alguna de ellas.

21 Ley 7/2001, de 22 de junio, de Turismo, del Principado de Asturias (BOPA nim. 156, de 6 de julio
de 2001).
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Los servicios de nivel 1 podran desarrollarse en planta baja de
edificios de vivienda, anejos a ésta o en edificios independientes.

Las instalaciones de nivel 2 deberdn desarrollarse preferentemente
en varias edificaciones anejas. Sera autorizable su ubicacién en una
unica edificacion cuando ésta adopte un disefio que fraccione
suficientemente el volumen edificado.

Se establecera una plaza de aparcamiento por cada 50 m2
construidos o fraccion. Dichas plazas podran estar en el mismo
edificio 0 en espacio libre de edificacion de la parcela vinculada al
uso principal.

Con caracter general las instalaciones deberdn atenerse a las
condiciones que para el uso de vivienda se definan en el Capitulo 3
de este Titulo.

2. Con caracter general, los nuevos servicios de reunion y recreo deberan situarse en el
ambito de los Nucleos Rurales. La nueva implantacion fuera del &mbito delimitado para los
NUcleos Rurales se restringira a los dos casos siguientes:

a)

Instalaciones que se emplacen en edificaciones preexistentes, cuya
singularidad arquitectonica y estado aconsejen la restauracion y
reutilizacion. Entendiéndose que la edificacion preexistente debe de
permitir la nueva actividad sin que sean necesarias ampliaciones mas
alla del 30% de su superficie primitiva.

Servicios de nivel 2 que por sus dimensiones o la naturaleza de su
actividad puedan resultar molestos o incompatibles con la actividad
residencial: salas de fiesta, discotecas, etc. En este caso, se
requerira la tramitacion de Plan Especial acorde a la legislacion
vigente.

3. En ningln caso los usos actuales se declaran fuera de ordenacion, permitiéndose su
ampliacion hasta alcanzar los umbrales méximos fijados en estas Normas.

SUBSECCION 7C. SERVICIOS HOTELEROS

3 ARTICULO 421. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Alos efectos de este Plan, se agrupan bajo la denominacion de servicios hoteleros aquellas
actividades desarrolladas de forma habitual y profesional, mediante precio, y destinadas a
proporcionar hospedaje o residencia, a las personas que lo demanden, con o sin prestacion de
otros servicios complementarios.

2. Los servicios hoteleros se clasifican como sigue:

a)
b)
)

Nivel 1: Los de hasta 10 dormitorios.
Nivel 2: Los de 11 a 30 dormitorios.
Nivel 3: Los de mas de 30 dormitorios.
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0 ARTICULO 422. CONDICIONES GENERALES

1. Los edificios y locales destinados a este uso deberan cumplir las condiciones especificadas
para el uso de vivienda y cuantas determinen la reglamentacion sectorial vigente.

A efectos de lo anterior, en tanto no se desarrollen reglamentariamente los contenidos de la Ley
7/2001 seran de aplicacion, en lo que no contradigan a la Norma superior, las Ordenanzas
contenidas en el Decreto 11/198728, para el caso de establecimientos hoteleros y Decreto
60/198629, para el caso de apartamentos turisticos..

2. Ademas, seran de aplicacion las condiciones que se sefialan a continuacion. El
Ayuntamiento podra flexibilizar éstas si como consecuencia de la reutilizacion o rehabilitacion de
edificaciones existentes resultara de dificil cumplimiento alguna de ellas:

a) Se establecera una plaza de aparcamiento por dormitorio 0 por cada
50 m2 construidos o fraccion. Dichas plazas podran estar en el mismo
edificio o0 en espacio libre de edificacion de la parcela vinculada al
uso hotelero. En su disefio deberd procurarse la integracion en el
entorno inmediato, pudiendo determinarse la obligatoriedad de firmes
asfalticos o firmes blandos, de tipo adoquin jardineria, en funcién de
las caracteristicas mas 0 menos rurales del area en que se desarrolle
la actuacion.

b) En todos los casos, la actividad se alojara en edificios de uso
exclusivo.

c) Las instalaciones de nivel 3 deberan desarrollarse preferentemente
en varias edificaciones anejas. Sera autorizable su ubicacion en una
Unica edificacion cuando ésta adopte un disefio que fraccione
suficientemente el volumen edificado.

d) Las instalaciones de nivel 3 podran incorporar los servicios
complementarios caracteristicos: salas de fiesta, salones de
banquetes, salas de reuniones, etc.

e) Con caracter general las instalaciones deberan atenerse a las
condiciones que para el uso de vivienda se definan en el Capitulo 3
de este Titulo.

3. Los nuevos servicios hoteleros deberén situarse en el &mbito de los Nucleos Rurales. La
nueva implantacion fuera del &mbito delimitado para los Nucleos Rurales se restringird a los dos
casos siguientes:

28 Decreto 11/1987, de 6 de febrero, por el que se aprueba la Ordenacion y Clasificacion de
Establecimientos Hoteleros radicados en el Principado de Asturias (BOPA nim. 57, de 10 de marzo
de 1987).

29 Decreto 60/1986, de 30 de abril, sobre Ordenacién de los Apartamentos Turisticos (BOPA ndm.
149, de 27 de junio de 1986).
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a) Instalaciones hoteleras que se emplacen en edificaciones
preexistentes, cuya singularidad arquitectonica y estado aconsejen la
restauracion y reutilizacion. Entendiéndose que la edificacion
preexistente debe de permitir la nueva actividad sin que sean
necesarias ampliaciones mas allé del 30% de su superficie primitiva.

b) Instalaciones hoteleras de nivel 3 que integren servicios
complementarios que puedan resultar molestos o incompatibles con
la actividad residencial: salas de banquetes de alta capacidad, salas
de fiestas, etc.

4. En ningun caso los usos actuales se declaran fuera de ordenacion, permitiéndose su
ampliacion hasta alcanzar los umbrales méximos fijados en estas Normas.

a ART[CULO 423. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS APARTAMENTOS
TURISTICOS RURALES

1. Tendran la consideracion de apartamentos turisticos, tal y como se establece en los
Articulos 40 de la Ley 7/2001 de Turismo del Principado de Asturias y 43 del Decreto 143/2002 ,
regulador de los Alojamientos de Turismo Rural en el Principado, los bloques o conjuntos de
unidades alojamiento compuestas cada una de espacios para saldn, dormitorio o dormitorios,
cocina y cuarto de bafio, que se constituyen en edificios 0 construcciones que respondan a la
arquitectura tradicional asturiana de la zona, en los que se proporciona, mediante precio, el
servicio de alojamiento, cuando se cede el uso y disfrute de los mismos, con mobiliario,
instalaciones, servicios y equipo en condiciones que permitan su inmediata ocupacion, y que
retnen los requisitos sefialados en este Decreto

2. En el Suelo No Urbanizable, tan sélo se podra autorizar la modalidad de apartamentos en
Blogue, cuando se desarrolle en edificaciones singulares existentes y el nimero de éstos en la
misma edificacion no sobrepase las cuatro unidades.

La modalidad de Apartamentos turisticos en Blogue en edificios de nueva planta tendra la
consideracion de uso incompatible en Suelo No Urbanizable.

3. Cuando se trate de la modalidad de Conjuntos, debera procurarse cierto fraccionamiento de
la ordenacion del volumen edificable, no basandose en la repeticion de un mddulo constructivo,
debiendo aplicarse a las edificaciones que acojan o pretendan acoger dicho uso el régimen
establecido para la vivienda familiar.

3 ARTICULO 424. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS CASAS DE ALDEA

1. Sin perjuicio de la normativa sectorial que les sea de aplicacion, a los efectos de este Plan
la modalidad de alojamiento de Casas de Aldea se asimila al uso residencial, debiendo aplicarse
a las edificaciones que acojan o pretendan acoger dicho uso el régimen establecido para la
vivienda.
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SUBSECCION 7D. CAMPAMENTOS DE TURISMO
O ARTICULO 425. CAMPAMENTOS DE TURISMO

1. Se consideran campamentos de turismo las instalaciones que se definen en el Articulo 43
de la Ley 7/2001 del Principado de Asturias como el espacio de terreno debidamente delimitado,
acondicionado y dotado de las instalaciones y servicios precisos, ofertado al publico de forma
habitual y profesional, mediante precio, para su ocupacion temporal utilizando a tal fin tiendas de
camparia, caravanas u otros elementos facilmente transportables.

3 ARTICULO 426. CONDICIONES GENERALES

1. Ademas de las determinaciones aqui establecidas, para la instalacion de los campamentos
de turismo se debera atender a lo establecido en la Ley 7/2001, en su desarrollo reglamentario y
en el Decreto 39/1991 por el que se aprueba la Ordenanza de Campamentos de Turismo30,

2. Los terrenos destinados a campamento de turismo deberan tener una superficie minima de
2000 m2 y maxima de 20 000 m?, en finca Unica o en varias colindantes.

3. Las fincas que obtengan la autorizacion para destinarse a este uso adquiriran la condicion
de indivisibles, condicion que debera de inscribirse como anotacion marginal en el Registro de la
Propiedad.

4. El cambio de uso de los terrenos dedicados a campamento de turismo debera suponer su
reversion a la condicion agraria original, sin que la presencia de viario, infraestructuras de
abastecimiento de aguas y electricidad y saneamiento puedan generar derechos para la
reclasificacion, salvo en aquellos casos que lo prevean estas Normas. La reversion posibilitara el
cese de la indivisibilidad de la propiedad.

5. La autorizaciéon de un campamento de turismo llevara implicita la de las edificaciones y
servicios que estuvieran incluidos en el Proyecto.

6. No se permitiran mas instalaciones fijas que las exigidas con caracter de requisito minimo
por el Decreto 39/1991 en funcion de la categoria del campamento. Los servicios de restaurante,
cafeteria y comercio minorista a que se refieren los Articulos 28 y 29 del Decreto 39/1991
deberan dimensionarse para el servicio exclusivo de los campistas, considerandose prohibido el
desarrollo de instalaciones que den servicio a la poblacion local o a visitantes ajenos al
campamento.

7. Entre la documentacion exigible para la autorizacion se incluird un Plan Especial que,
ademas de las que se deriven de la normativa sectorial vigente, debera recoger los contenidos
siguientes:

a) Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental, tal y como establece el
Articulo 14 de la Ley 7/2001. En dicha EPIA debera incluirse
informacion detallada referida la vegetacion y cultivos existentes en

30 Decreto 39/1991, de 4 de abril, por el que se aprueba la Ordenanza de los Campamentos de
Turismo radicados en el Principado de Asturias (BOPA num. 107, de 11 de mayo de 1991).
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el area de implantacion, sobre plano de la misma escala que la del
proyecto. De acuerdo a lo dispuesto en la LIA, el 6rgano ambiental
competente deberd analizar cada concreta solicitud para determinar
en su caso la sustitucion del tramite de EPIA por el de EIA.

Analisis de riesgos naturales.

Analisis de la visibilidad de la explotacion y medidas correctoras para
la reduccion del posible impacto visual.
Analisis de accesibilidad que demuestre la inexistencia de impacto

sobre la red de caminos vecinales existentes o sobre los nucleos que
hayan de atravesarse para el acceso al campamento.

3 ARTICULO 427. CONDICIONES DE LOCALIZACION

1. La nueva implantacién de campamentos de turismo se ajustard a lo dispuesto en las
Condiciones Particulares de cada Categoria de Suelo No Urbanizable en el Capitulo 4 de este
Titulo. No obstante, de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 7 del Decreto 39/1991, no podran
establecerse campamentos de turismo:

a)

En terrenos situados sobre lechos o cauces secos, vegas de rios
susceptibles de ser inundados, asi como aquellos que por cualquier
causa resulten insalubres o peligrosos.

En un radio inferior a 150 m de los lugares de captacion de agua
para las poblaciones.

En terrenos situados a menos de 500 m de monumentos a conjuntos
histérico artisticos declaradas legalmente o que se les haya incoado
el expediente de declaracion en la fecha de solicitud, y de los
yacimientos arqueoldgicos

En las proximidades de industrias molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas, de acuerdo con lo preceptuado en el RAMINP.

En general en aquellos lugares que, por exigencias del interés
publico, estén afectados por prohibiciones o limitaciones o por
servidumbres publicas establecidas mediante disposiciones legales o
reglamentarias.

En los terrenos sobre los que discurren lineas eléctricas de alta
tension.

2. Complementariamente a lo anterior se establece una distancia minima de 200 m a
cualquiera de los Nucleos Rurales delimitados en este Plan.

3 ARTICULO 428. CONDICIONES DE VIALES Y APARCAMIENTOS

1. Se prohibe la privatizacion de accesos a lugares de interés turistico y naturalistico y la
interrupcion de los caminos de servicio de cauces de agua permanentes.

2. Las instalaciones deberan contar con viales de acceso que permitan el doble sentido de la
circulacion y de al menos 4.5 m de anchura.
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3. Dentro del ambito de la parcela, se establecera una plaza de aparcamiento por cada cuatro
plazas de campista, considerando la capacidad maxima de la instalacion. Dichos aparcamientos
deberan resolverse mediante sistemas que reduzcan el impacto visual, tanto en el periodo de
méaxima afluencia de pablico como en los periodos de cese de la actividad. Para ello, el proyecto
deberd contemplar la creacion de pantallas vegetales, la modulacion del estacionamiento
mediante arbolado y setos vegetales y la creacion de firmes encespedables, de tipo adoquin-
jardineria y similares.

3 ARTICULO 429. CONDICIONES DE ZONIFICACION Y DISENO

1. Ademas de las determinaciones establecidas en la legislacion sectorial aplicable y de la
necesaria preservacion de los valores naturales o urbanos, artisticos, paisajisticos, agricolas y
forestales del territorio en el que se implanten, se establecen las siguientes condiciones de
zonificacion y disefio:

a) En la ejecucion de los campamentos de turismo no se permitira la
tala de arbolado salvo con caracter excepcional y cuando afecte a
escasas unidades.

b) Todas las instalaciones que se desarrollen deberan dotarse de una
zona de proteccion de 5 m de anchura a lo largo de todo su
perimetro que debera servir para la instalacion de arbolado o setos
vegetales que reduzcan el impacto visual de la instalacion, sin que
pueda utilizarse la misma para la acampada, el desarrollo de
instalaciones o la construccion de edificaciones vinculadas a la
explotacion.

c) En el area de acampada se exigird la creacion de un dosel arbéreo
en una parte sustancial de la instalacion que no computara como
area verde, por ser utilizable para la acampada sin que ello suponga
reduccion de la capacidad. Igualmente se exigira la modulacion del
area de acampada mediante plantacion de setos vegetales.

O ARTICULO 430. CARAVANAS

1. No se autorizardn campamentos de turismo en los que la superficie destinada a la
instalacion de caravanas supere el 50% de la del area de acampada. En las plazas destinadas a
dicho uso deberén reforzarse las medidas tendentes al ocultamiento de la instalacion mediante
arbolado.

2. Se considera prohibido el estacionamiento continuo de caravanas que se considerara
actividad sujeta a las condiciones sefialadas en estas Normas para los depoésitos al aire libre o
las relativas a las industrias, si se hace en local cerrado.
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SECCION 8. INFRAESTRUCTURAS
O ARTICULO 431. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se consideran infraestructuras las instalaciones necesarias para el servicio colectivo de los
asentamientos de poblacidn en sus aspectos fisicos, y no sociales como es para el caso de las
dotaciones.

2. A los efectos de este Plan y en su ambito de aplicacion, las infraestructuras se clasifican
como sigue:

a) Autopistas, autovias, carreteras y lineas ferroviarias.

b) Caminos vecinales y pistas.

c) Tendidos aéreos.

d) Infraestructuras de comunicaciones radioeléctricas.

e) Infraestructuras de abastecimiento de aguas y saneamiento.
f)  Infraestructuras hidraulicas.

g) Actividades al servicio de las obras publicas.

0 ARTICULO 432. AUTOPISTAS, AUTOVIAS Y CARRETERAS

1. La apertura de nuevas vias de comunicacion o el cambio de trazado de las existentes se
sometera a Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) en los supuestos que se sefiala en el Anexo
[, grupo 6a, de la Ley 6/2001 de Impacto Ambientaldl (LIA). La creacion de enlaces o la
modificacion de los trazados en longitudes inferiores a la sefialada en dicho Anexo se sometera
en cambio a Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental (EPIA), acorde a lo dispuesto en el
epigrafe 7.2 del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de Asturiass2 (PORNA).

2. El trazado o mejora de las vias de comunicacion debera procurar reducir en lo posible el
movimiento de tierras, la posible afeccion a la escorrentia natural de los terrenos y las afecciones
a masas arboladas, especialmente las autoctonas. Cuando la naturaleza de los sustratos lo
permita, los taludes deberan organizarse en bermas de altura inferior a los 2 my con pendientes
inferiores a 45°. En cualquier caso, los taludes deberan ser revegetados preferentemente con
especies de matorral en detrimento de las de césped.

3. Los proyectos que incluyan cambios de trazado o ampliacion de los radios de las curvas
deberan incluir igualmente las actuaciones para la mejor integracion paisajistica de los tramos
que vayan a quedar en desuso, debiendo procederse a la demolicién de los firmes, a la retirada
de los elementos de seguridad vial asociados a la via y a la restauracion topografica y
revegetacion del area.

31 Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacién del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio,
de Evaluacion de Impacto Ambiental (BOE nim. 111, de 9 de mayo de 2001).

32 Decreto 38/1994, de 19 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales del Principado de Asturias. (BOE nim. 256, de 2 de julio de 1994).
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0 ARTICULO 433. LINEAS FERROVIARIAS

1. Sin perjuicio de lo preceptuado en la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, reguladora del
Sector Ferroviario, se entendera por infraestructura ferroviaria la totalidad de los elementos que
formen parte de las vias principales y de las de servicio y los ramales de desviacion para
particulares, con excepcion de las vias situadas dentro de los talleres de reparacion de material
rodante y de los depdsitos 0 garajes de maquinas de traccion. Entre dichos elementos se
encuentran los terrenos, las estaciones, las terminales de carga, las obras civiles, los pasos a
nivel, las instalaciones vinculadas a la seguridad, a las telecomunicaciones, a la electrificacion, a
la sefializacion de las lineas, al alumbrado y a la transformacion y el transporte de la energia
eléctrica, sus edificios anexos y cualesquiera otros que reglamentariamente se determinen.

2. La Red Ferroviaria de Interés General esta integrada por las infraestructuras ferroviarias
que resulten esenciales para garantizar un sistema comun de transporte ferroviario en todo el
territorio del Estado o cuya administracion conjunta resulte necesaria para el correcto
funcionamiento de tal sistema comin de transporte, como las vinculadas a los itinerarios de
trafico internacional, las que enlacen las distintas comunidades autbnomas y sus conexiones y
accesos a los principales nucleos de poblacion y de transporte 0 a instalaciones esenciales para
la economia o la defensa nacional.

3. Corresponde al Ministerio de Fomento, oidas las comunidades auténomas afectadas, la
planificacion de las infraestructuras ferroviarias integrantes de la Red Ferroviaria de Interés
General y el establecimiento o la modificacion de las lineas ferroviarias o de tramos de las
mismas

4. Para el establecimiento o la modificacion de una linea o tramo integrante de la Red
Ferroviaria de Interés General, serd precisa la aprobacion, por el Ministerio de Fomento, de un
estudio informativo, con arreglo a lo previsto en esta Ley y a la normativa reglamentaria que la
desarrolle.

El estudio informativo comprende el andlisis y la definicion, en aspectos tanto geograficos como
funcionales, de las opciones de trazado de una actuacion determinada y, en su caso, de la
seleccion de la alternativa mas recomendable como solucion propuesta. El estudio informativo
incluird el estudio de impacto ambiental de las opciones planteadas y constituira el documento
basico a efectos de la correspondiente evaluacion ambiental prevista en la legislacion ambiental

3 ARTICULO 434. CAMINOS VECINALES Y PISTAS

1. Todas las obras de apertura de nuevos caminos vecinales o pistas deberan superar el
tramite de EPIA acorde con lo dispuesto en el epigrafe 7.2 del PORNA.

2. Todos los proyectos que se ejecuten en el ambito de aplicacion de este Plan, ya se trate de
apertura de nuevas vias o de mejora de las existentes, deberan incorporar las medidas de
restauracion y reduccion de impactos que se consideren mas adecuadas, debiendo incluirse
cuando menos: revegetacion de taludes mediante hidrosiembra de especies herbaceas o de
matorral y plantacion de arbustos o &rboles autdctonos al pie de los desmontes de mayor
importancia. En la medida de lo posible, cuando sea necesaria la sujecion del talud, se evitara el
uso de escolleras de piedra, promoviéndose la aplicacion de técnicas de bioingenieria.
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3. Igualmente, cuando se tratara de modificaciones del trazado, deberan incluirse trabajos de
restauracion y revegetacion de las cajas de aquellos tramos que vayan a perder su funcion.

4. Las obras de mejora de pistas existentes se tramitaran como nueva apertura cuando existan
cambios de trazado en longitudes superiores a 500 m o incluyan ampliaciones sustanciales del
radio de las curvas, nuevos desmontes 0 cualesquiera otra actuacion susceptible de producir
impacto ambiental.

J ARTICULO 435. TENDIDOS AEREQS

1. De acuerdo a lo dispuesto en la LIA, el 6rgano competente en materia de impacto Ambiental
del Principado de Asturias debera de analizar todos los proyectos de lineas eléctricas de longitud
superior a 3 km, determinando en cada caso la posible obligatoriedad de tramitar EIA. En
cualquier caso, de acuerdo a lo dispuesto en el PORNA y en la LIA:

a) Se sometera a EPIA la nueva construccion de lineas de tension
nominal superior a 1 kV o el cambio sustancial en el trazado de las
existentes.

b) Se sometera a EIA la construccion o cambio de trazado de lineas de
tension nominal igual o superior a 220 kV y longitud superior a 15 km.

2. Los tendidos de lineas aéreas deberan de evitar en lo posible las categorias de suelo de
mayor proteccion ambiental o los lugares donde sean esperables impactos sobre el paisaje.

3. En los Nucleos Rurales el Ayuntamiento podrd determinar la obligatoriedad del
soterramieno de la instalacion.

4. Cuando para la instalacion sea necesaria la apertura de nuevos viales, éstos deberan ser
adecuadamente restaurados y revegetados tras la finalizacion de las obras. De ser necesario el
vial para el mantenimiento de la instalacion, debera tramitarse la apertura de éste de acuerdo a
lo dispuesto en el Articulo 434 de estas Normas.

3 ARTICULO 436. INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES RADIOELECTRICAS

1. Se consideran infraestructuras de comunicaciones radioeléctricas los dispositivos
reemisores de sefiales de TV, las estaciones base de telefonia movil (EBTM), etc, conceptuadas
como servicios de interés general y servicios publicos por Ley 32/2003 de Telecomunicaciones3s.

2. Todas las instalaciones incluidas en el presente articulo quedaran sujetas a la normativa
medioambiental vigente, quedando sujetas, cuando asi lo indique la normativa sectorial
aplicable, a la tramitacion del documento medioambiental que fuere pertinente. Cuando para la
instalacion sea necesaria la apertura de nuevos viales, éstos deberan ser adecuadamente
restaurados y revegetados a la finalizacion de las obras. De ser necesario el vial para el
mantenimiento de la instalacion, debera tramitarse la apertura de éste de acuerdo a lo dispuesto
en estas Normas al respecto.

33 ey 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones (BOE nim. 264, de 4 de
noviembre de 2003).
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3. En tanto en cuanto no se apruebe una normativa sectorial especifica, las solicitudes de
autorizacion para la instalacion de estaciones base de telefonia mévil (EBTM) se tramitaran
segun las siguientes condiciones:

a)

O ARTICULO 437.

SANEAMIENTO

Se podra exigir a las compafiias suministradoras, previo tramite de
informacion publica, la obligacion de compartir emplazamientos e
infraestructuras no sélo por razones de viabilidad técnica sino también
de interés puablico o0 medioambientales en aplicacion de lo dispuesto
en el Articulo 30 de la citada Ley 32/2003 de Telecomunicaciones y
en su reglamento de desarrollo, que a su vez recogen lo establecido
al respecto en el Articulo 12 de la Directiva 2002/21/CE, del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 7 de marzo de 2002.

La estructura del mastil deberd realizarse a base de chapa plegada
galvanizada de seccion troncocdnica o similar, evitandose el empleo
de torres de celosia, excepto cuando pueda justificarse por su
especifico lugar de implantacion la idoneidad de la solucion en celosia
en base a la implantacion de este tipo de elementos con carécter
dominante en el entorno.

No podra utilizarse cierre perimetral de malla o similar. Se obtendra la
seguridad de la instalacion mediante solucion que evite esta tipologia
de cierres, pudiendo plantearse soluciones en celosia o similar que
resulten coherentes con la solucion adoptada para la caseta.

La caseta responderd en disefio al objeto al que sirve, debiendo
guardar coherencia con la totalidad de la instalacion. Cuando el suelo
sea calificado de especial proteccion o integrado en un espacio
protegido, deberén adoptarse soluciones constructivas tradicionales,
tales como muros de piedra o estructuras propias de la zona.

El tendido eléctrico necesario para la instalacion debera de ser
necesariamente enterrado desde una distancia, minima de 50 m. De
la instalacion de telefonia para la que sirve. Tanto en suelo no
urbanizable de especial proteccion como en nucleo rural deberé
enterrarse desde el centro de transformacion existente mas proximo.
También se puede acudir a otras alternativas autonomas tales como
placas fotovoltaicas, grupo electrdgeno mavil, etc.

INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS Y

1. Los proyectos de abastecimiento de aguas y saneamiento deberan atender ademas de a lo
expresado en estas Normas, a lo que se derive de la correcta aplicacion de la Ley 1/1994 sobre
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abastecimiento y saneamiento de aguas en el Principado de Asturias34 y su Reglamento3s de
desarrollo.

2. Las conducciones de agua y saneamiento, existentes o de nueva creacion, se consideran
dotaciones conformes a estas Normas, con servidumbre permanente aunque no figure
expresada documentalmente mientras se encuentren en servicio.

3. Las redes de abastecimiento y de saneamiento se dotan de una zona de servidumbre de 4
m de anchura, repartida simétricamente a ambos lados del eje de la tuberia. En esta zona no se
permite la edificacion, las plantaciones de arbolado, ni cualquier otra actividad que suponga
movimiento de tierras.

4. Las servidumbres propias de las aguas subterraneas se regiran segun lo dispuesto en el
TRLA, en Reglamento del Dominio Publico Hidraulico3s y en el Real Decreto 995/200037. La
ejecucion de nuevos alumbramientos, asi como la ampliacion de los ya existentes requeriran
para su autorizacion el informe previo del Organo de Cuenca competente.

Deberan someterse a EIA todos los proyectos susceptibles de encuadrarse en el grupo 7 del
Anexo | de la LIA. Cuando los proyectos sean susceptibles de encuadrarse en los supuestos
contemplados en el Anexo Il de la misma debera solicitarse pronunciamiento del érgano
ambiental acerca de la necesidad de la tramitacion del EIA. Por Gltimo, deberan someterse a
EPIA aquellos otros que se encuadren en los supuestos recogidos en el epigrafe 7.2 del
PORNA.

O 438. INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO DE GAS

1.- Los proyectos de nuevas infraestructuras de transporte, distribucion y suministro de gas
natural en el Concejo deberan atender, ademas de lo dispuesto en la presente Normativa, a lo
preceptuado en la Ley de Hidrocarburos, asi como en el Real Decreto 1434/2002, por el que se
regulan  las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro vy
procedimientos de autorizacion de instalaciones de gas natural.

2.- Se define el suministro de gas natural o gases manufacturados para su consumo final, como
la entrega, mediante contraprestacion economica, en las condiciones de regularidad y calidad
que resulten exigibles.

El suministro sélo podra ser realizado por empresas distribuidoras o empresas comercializadoras
debidamente autorizadas.

3 Ley 1/1994, de 21 de febrero, sobre abastecimiento de aguas y saneamiento en el Principado de
Asturias (BOPA num. 46, de 25 de febrero de 1994).

35 Decreto 19/1998, de 23 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo de la Ley
1/1994, de 21 de febrero, de Abastecimiento y Saneamiento de Aguas en el Principado de Asturias
(BOPA nim. 102, de 5 mayo de 1998).

3 Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, que desarrolla los Titulos Preliminar, I, IV, V, VI y VI de la Ley 29/1985, de 2 de agosto,
de Aguas (BOE ndm. 103, de 30 de abril de 1986).

37 Real Decreto 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad para determinadas
sustancias contaminantes y se modifica el Reglamento de Dominio Publico Hidrulico, aprobado
por RD 849/86, de 11 de abril. (BOE nim. 147, de 20 de junio de 2000).
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3.- A los efectos previstos en estar Normas, tendran la consideracion de actividad de
transporte de gas natural las siguientes actividades:

a) El transporte de gas natural por la red interconectada constituida por las instalaciones que
se determinaran en los parrafos a, d, e, f, g, y h del articulo 4 del RD 1434/2002, con el fin de
suministrar a los distribuidores o, en su caso, a los consumidores finales asi como para atender
los intercambios internacionales.

b) La regasificacion de gas natural licuado destinada a abastecer a la red de transporte, y la
licuefaccion de gas natural.

c) Elalmacenamiento de gas natural que pueda abastecer al sistema gasista.
d) Lacompraventa de gas natural para el mercado a tarifas.

4.- La actividad de transporte sera llevada a cabo por los transportistas, que son aquellas
personas juridicas titulares de instalaciones de regasificacion de gas natural licuado, de
licuefaccion, de transporte o de almacenamiento de gas natural.

5.- Tendran la consideracion de instalaciones de gas natural los gasoductos con presion
maxima de disefio igual o inferior a 16 bares y aquellos otros que, con independencia de su
presion maxima de disefio, tengan por objeto conducir el gas a un Gnico consumidos, partiendo
de un gasoducto de la red basica o de transporte secundario.

Asi mismo se consideraran elementos constitutivos de la red de distribucion todos aquellos
activos de la red de comunicaciones, suministro de energia eléctrica, protecciones, control,
servicios auxiliares, terrenos, edificaciones y demas elementos auxiliares, en la parte destinada
exclusivamente para el adecuado funcionamiento de las instalaciones especificas de las redes
de distribucion antes definidas, incluidos los centros de control en todas las partes y elementos
que afecten a las instalaciones de distribucion.

Tendran también la condicion de instalaciones de distribucion las plantas satélite de gas natural
licuado que alimenten una red de distribucion.

6.- Acometida es la canalizacion e instalaciones complementarias para un nuevo suministro o
ampliacion de uno existente comprendidas entre la red de distribucion o de transporte existente y
la llave de acometida, incluida ésta, que corta el paso del gas natural a las instalaciones
receptoras de los usuarios.

Con cardcter general, tendran la consideracion de acometidas todas aquellas instalaciones
destinadas a suministrar gas por canalizacion a uno 0 mas usuarios, no incluidas en las
autorizaciones de instalaciones de distribucion o en los planes anuales de ampliacion de redes
de distribucion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 89.3 de la Ley 34/1998, de 7 de
octubre, del Sector de Hidrocarburos. En el caso de conexion a la red de transporte, se
consideraran, con caracter general, acometidas aquellas instalaciones no incluidas en el régimen
economico definido, para la actividad de transporte, en el Real Decreto 949/2001, de 3 de
agosto, por el que se regula el acceso de terceros a instalaciones gasistas y se establece un
sistema econdmico integrado en el sector del gas natural.

7.- Los titulares de concesiones, permisos o0 autorizaciones para el desarrollo de las citadas
actividades, o para la construccion, modificacion o ampliacion de instalaciones necesarias para
las mismas, gozaran de las servidumbres de paso y limitaciones de dominio, en los casos que
sea preciso para vias de acceso, lineas de conduccion y distribucion de los hidrocarburos,
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incluyendo las necesarias para atender a la vigilancia, conservacion y reparacion de las
instalaciones.

Las servidumbres y autorizaciones de paso comprenderan, cuando proceda, la ocupacion del
subsuelo por instalaciones y canalizaciones a la profundidad especificadas en las Condiciones
Técnicas de la entidad disribuidora. Ademas comprenderan igualmente el derecho de paso y
acceso, y la ocupacion temporal del terreno u otros bienes necesarios para atender la vigilancia,
conservacion y reparacion de las instalaciones y conducciones.

Las condiciones que deberan imponerse en cada caso por razones de seguridad se aplicaran
con arreglo a los Reglamentos y normas técnicas que a los efectos dicten

3 ARTICULO 439. INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS

1. Se consideran Uso Prohibido las grandes presas, tal y como se definen en el Anexo 2 del
Decreto 1131/1988, es decir, las que superen la altura de 15 m, entre la cota de la coronacion y
la de la superficie general de cimientos, o aquellas otras que superando los 10 m tengan
capacidad de embalsamiento superior a 100 m3 o caracteristicas excepcionales de los cimientos
0 cualquier otra circunstancia que permita calificar la obra como importante para la seguridad o
economia publica. El resto de pequefias presas o azudes deberan superar tramite de EPIA
acorde a lo dispuesto en el epigrafe 7.2 del PORNA.

2. Las obras de defensa de margenes se consideran prohibidas cuando tengan como dnico
objeto la defensa de predios rasticos de uso agrario. En cualquier caso, debera seguirse tramite
de EPIA acorde a lo dispuesto en el epigrafe 7.2 del PORNA e incluirse en el proyecto trabajos
de revegetacion de las escolleras o su sustitucion por técnicas de bioingenieria.

3 ARTICULO 440. ACTIVIDADES AL SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS
1. Se considera asi al conjunto de construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas.

2. Solamente podrén ser objeto de licencia cuando no exista posibilidad de encontrar Suelo
Urbano o Urbanizable capaz de acoger ese uso. En consecuencia, no podran incluirse dentro de
estos usos los de vivienda, con excepcion de una vivienda para guarda de la actividad.

SECCION 9. VIVIENDA
O ARTICULO 441274. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se considerara vivienda al conjunto de espacios, locales o dependencias destinados al
alojamiento o residencia familiar, asi como las edificaciones anejas que se vinculen a la misma.

2. A los efectos de estas Normas Urbanisticas, en Suelo No Urbanizable se distinguen las
siguientes clases de viviendas:
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a) Vivienda unifamiliar. La situada en parcela independiente, en
edificio aislado o agrupado a otros, cuando tenga acceso
independiente y exclusivo desde la via publica.

b) Vivienda multifamiliar o colectiva. Se considera asi a la que forma
parte de un grupo con accesos comunes.

3 ARTICULO 442. CONDICIONES GENERALES

1. Para la vivienda de nueva planta se establece una superficie maxima edificable de 250 m2,
La altura maxima de la edificacion sera de 2 plantasy 7 m.

2. SoOlo se autorizard la vivienda colectiva cuando sea el resultado de la division de
edificaciones existentes a la entrada en vigor de este PGO, que cumplan el resto de las
condiciones aqui especificadas y en un nimero maximo de 2 viviendas por edificacion.

3. Ademas de las especificaciones concretas recogidas en las presentes Normas Urbanisticas,
toda vivienda deberd cumplir las condiciones de dimensiones, aislamientos, higiénico sanitarias,
etc, exigidas por el Decreto 39/1998ss,

4. Las condiciones de separacion reguladas para otros usos en relacion con las viviendas mas
préximas, industrias, cementerios, etc, seran también exigibles para las nuevas viviendas cuando
éstas pretendan implantarse en la proximidad de un uso existente que asi lo determine.

O ARTICULO 443. REFORMA DE VIVIENDAS EXISTENTES

1. Se entenderd por reforma de vivienda el conjunto de obras dirigidas a mejorar las
condiciones de habitabilidad de las viviendas ocupadas o a la reocupacion de las deshabitadas,
siempre y cuando ello no suponga ampliacion volumétrica ni transformacion de las
caracteristicas tipologicas de la edificacion contraria a lo dispuesto en el Articulo 469 de estas
Normas.

2. Lareforma de la vivienda preexistente a la entrada en vigor de este PGO tiene caracter de
Uso Permitido en cualquiera de las categorias de Suelo No Urbanizable.

0 ARTICULO 444. AMPLIACION DE VIVIENDAS EXISTENTES

1. Sin perjuicio de lo que se determine para cada categoria de suelo, las viviendas existentes
que no se encuentren fuera de ordenacion ni incumplan las distancias y retranqueos que
determina la LODC podran ser ampliadas, limitandose la superficie maxima edificable a 250 m2y
teniendo en cuenta el resto de condiciones de ocupacion, altura, retranqueos y luces rectas.

2. Laampliacion de viviendas debera cumplir las siguientes condiciones:

38 Decreto 39/1998, de 25 de junio, por el que se aprueban las Normas de Disefio en Edificios
destinados a Viviendas (BOPA nim. 164, de 16 de julio de 1998).
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a) Los nuevos cierres a realizar frente a vias publicas, o nuevos
cuerpos de la edificacion, deberan de guardar las distancias y
retranqueos sefialados en la LODC. Siendo la distancia minima a eje
de caminos de 3.5 m para los cierres de parcela y de 5m para la
edificacion, salvo que ésta se dispusiera adosada a edificaciones
existentes.

b) Resolveran el acceso rodado con arreglo a las condiciones
sefialadas en el Articulo 452 de estas Normas.

c) Enningln caso la parcela ocupada procedera de una segregacion, o
se encontrara sobre categorias de suelo para las que se fijen
condiciones mas restrictivas.

03 ARTICULO 445. CAMBIO DE USO A VIVIENDA DE EDIFICACIONES CON OTRO USO

1. El cambio de uso de las edificaciones tradicionales que actualmente no estan destinadas al
de vivienda podra ser autorizado cuando el volumen de la edificacion sea tal que permita
alcanzar el programa minimo de vivienda sin necesidad de ampliaciones de volumen superiores
al 10% del existente.

2. Para la autorizacion debera aplicarse lo que para cada categoria de Suelo No Urbanizable
se disponga.

3 ARTICULO 446. EDIFICACIONES AUXILIARES DE LA VIVIENDA

1. Se consideran auxiliares de la vivienda las construcciones complementarias destinadas al
almacenaje de enseres domésticos y aparcamiento de vehiculos.

2. Para que una edificacion se considere auxiliar de la vivienda, no podra superar los 50 m2 de
superficie construida, ni tener altura superior a 1 planta y 3 m, ni estar separada de la edificacion
principal de vivienda méas de 15 m.

SECCION 10. USOS EXISTENTES
0 ARTICULO 447. TRANSITORIEDAD DE LOS USOS EXISTENTES

1. Las edificaciones, instalaciones y actividades preexistentes a la entrada en vigor de este
Plan y gue no contasen con licencia quedaran en situacion de fuera de ordenacién en tanto no
se legalicen. Si fuera necesario, para la legalizacion se exigira la reforma de las mismas, de
modo que llegue a encajar en las condiciones de la edificacion que se deriven de estas Normas.

2. El resto de edificaciones, instalaciones, y actividades preexistentes que no se encuentren
sometidas a expediente disciplinario o no puedan serlo por haber transcurrido los plazos de
prescripcion, no se consideran fuera de ordenacion a los efectos previstos en el Articulo 107 del
TRLS, pudiendo autorizarse obras de consolidacion, ampliacion o modernizacion dentro de los
limites fijados en estas Normas.
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3. Paralos usos ya existentes, no se establece la consideracion de fuera de ordenacion por el
mero hecho de no ajustarse a las especificaciones fijadas para las nuevas instalaciones. No por
ello, se establece ningln tipo de legalizacion para los que no cumplan las condiciones fijadas
referentes a las secuelas negativas de las actividades y sus posibles medidas correctoras. Todas
las determinaciones para nuevos usos que conducen a reducir los impactos negativos de unas
actividades sobre otras son aplicables a los usos existentes, con la excepcion de las exigencias
de distancias, que no pueden modificarse sin trasladar la actividad y que solo serian aplicables
para el caso de carencia de licencia y no prescripcion de su situacion.

4. Se establece un plazo de cuatro afios para que se apliquen las medidas correctoras
descritas para las actividades existentes que no las cumplan, pasado el cual entrarian en la
condicién de fuera de ordenacion. El Ayuntamiento, no obstante, podra sefialar plazos mas
cortos 0 mas largos para casos individualmente justificados en ambos aspectos.

5. Las condiciones de intensidad de uso, es decir, parcela edificable minima, ocupacion
méxima, vinculacion de superficie si la hubiera, etc, solo seran exigibles a los usos ahora
existentes en el caso de que se pretendan realizar ampliaciones, debiendo cumplir el conjunto de
la instalacion las condiciones exigibles a las edificaciones de nueva planta.

NORMAS DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL
1452 NORMAS AP_ R3.doc 239 JULIO 2006






R PLAN GENERAL DE ORDENACION . CONCEJO DE GRADO
1

EiTaOrms

AFRiEsCILrS

CAPITULO 3. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y
LA URBANIZACION

0 ARTICULO 448. DEFINICIONES

1. En cuanto a las definiciones y conceptos referidos en este Capitulo, se aplicaran los
significados expresados en el Titulo Il de estas Normas.

SECCION 1. INFRAESTRUCTURAS
O ARTICULO 449. AGUAS

1. No se podran autorizar viviendas o actividades de cualquier tipo hasta tanto no quede
garantizada la disponibilidad de un caudal de aguas suficiente, sea procedente de red publica o
privada existente o de manantial propio, y se garantice su potabilidad sanitaria.

2. Se considera que el agua es sanitariamente potable y por lo tanto apta para el consumo
humano cuando, en todo momento y a lo largo de toda la red de suministro, retna las
condiciones minimas 0 cuente con los sistemas de correccion, depuracion o tratamiento que
determinen las autoridades sanitarias.

3. La ejecucion de nuevos alumbramientos, asi como la ampliacion de los ya existentes
requeriran para su autorizacion el informe previo del Organo de Cuenca competente, debiendo
acompafiarse andlisis quimico y bacteriologico de las aguas, asi como certificado del aforo
realizado por un organismo oficial en el caso de captacion no municipal.

4. Las instalaciones con gran demanda de caudal de agua que pueda ser reciclada, como es
el caso de las piscinas, deberan contar con sistemas de depuracion y reciclado siempre que se
abastezcan a traves de redes o manantiales de utilizacion colectiva. Tales sistemas no seran
exigibles si la instalacion se abastece por traida propia de uso exclusivo.

0 ARTICULO 450. SANEAMIENTO

1. Todas las edificaciones que cuenten con suministro de agua, sea privado o pablico, deberan
contar asimismo con sistema de evacuacion de aguas residuales, que debera ejecutarse
cumpliendo las condiciones que sean de aplicacion de las sefialadas en los Articulos 91 a 94 de
estas Normas.

2. Cuando el vertido sea de volumen inferior a 10 m¥/dia y no sea posible la conexion a redes
publicas o privadas de saneamiento, podra realizarse a través de fosa séptica que cumpla las
condiciones sefialadas en el Articulo 94 de estas Normas.

3. Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga elementos de contaminacion
quimica no biodegradable debera contar con sistemas propios de depuracion.
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4. En cumplimiento de estas Normas, los vertidos de aguas residuales preexistentes deberan
adaptarse a lo establecido en los parrafos anteriores por medio de programas municipales o
control sobre los particulares, segun se trate de instalaciones publicas y colectivas o privadas y
aisladas. En ambos casos, los programas y 6rdenes de ejecucion se acomodaran a previsiones
razonables de los medios econdmicos necesarios para cumplirlos.

3 ARTICULO 451. ENERGIA ELECTRICA

1. Todas las edificaciones deberan disponer de suministro de energia eléctrica, excluyéndose
unicamente las construcciones agrarias sin cerramiento en la totalidad de su perimetro: galpones
y similares.

3 ARTICULO 452. VIAS DE ACCESO

1. En parcelas que no dispongan de un frente minimo de 10 metros a via publica, no se podra
otorgar licencia para la construccion de edificaciones de ningun tipo, ya sean de caracter
residencial o destinadas a cualquiera de los usos y actividades autorizables por este Plan
General, no admitiéndose ningun tipo de servidumbre a los efectos de dotarle de acceso.

2. El contacto de las fincas con vias publicas clasificadas como carreteras no presupone el
derecho de acceso rodado, que esta sujeto a las condiciones y tramitacion de autorizaciones
previas establecidas en la Ley de Ordenacion y Defensa de las Carreteras del Principadol
(LODC).

3. Los caminos de enlace con las vias publicas, a realizar por la iniciativa privada, figuraran
formando parte de la documentacion del Proyecto de edificacion y su ejecucion vinculara al
conjunto del edificio. El trazado de estos cumplira las siguientes condiciones:

a) Se pavimentaran con un ancho minimo de calzada de 3 m. Si su
ancho es inferior a 5 m, debera disponer de un ensanchamiento cada
200 m, de ancho minimo 5 m, que permita el cruce de dos vehiculos.

b) Tendran la pendiente maxima que en cada caso establezcan los
servicios técnicos municipales, en funcion de la topografia de la zona
de actuacion.

SECCION 2. TRATAMIENTO DE LAS PARCELAS
0 ARTICULO 453. MOVIMIENTO DE TIERRAS

1. Los movimientos de tierras son actos sujetos a licencia municipal. En funcion de la causa
que los motiva pueden ser de tres tipos:

1 Ley 13/1986, de 28 de noviembre, de Ordenacidn y Defensa de las Carreteras del Principado de

Asturias (BOPA nim. 288, de 13 de diciembre de 1986; correcciones en BOPA nim. 13, de 17 de
enero de 1987).
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Motivados por la explotacion de canteras o mineria. Se sujetaran a
las condiciones fijadas para este tipo de uso en los Articulos 382 a
388 de estas Normas.

Destinados a modificar la topografia del terreno por razén de su
utilizacién agraria. Podran autorizarse en zonas donde esa operacion
no suponga alteracion de los valores que en cada una de ellas se
trata de proteger. No se permitiran, por lo tanto, en zonas donde
supongan un impacto indeseable en el paisaje 0 una perturbacion de
las condiciones de la vegetacion o de la estabilidad y fertilidad del
suelo. Si bien esas situaciones pueden producirse en todas las
Categorias del Suelo No Urbanizable, pues responden a condiciones
variables en corta distancia, la norma general en el Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion es la prohibicion, siendo tan sélo
aceptables cuando su finalidad sea precisamente la mejora de los
valores que alli se trata de proteger con el estudio previo y la
excepcionalidad que ello supone.

Motivados por la realizacion de construcciones o instalaciones. Se
respetaran, en todo caso, los niveles de terreno entre linderos con
otras parcelas, excepto que se actlie de comun acuerdo. Los taludes
de transicion entre el nivel del terreno en otras parcelas y el de la
propia no podran hacerse con inclinacion mayor de 30° (57.74% de
pendiente). Y en todo caso, se resolverd en terreno propio la
circulacion de aguas superficiales procedentes de la lluvia si el
movimiento de tierras altera el régimen existente de circulacion de
esas aguas.

2. Cuando en una parcela se autorizan construcciones, puede ser necesaria la realizacion
simultanea de movimientos de tierra que el proyecto debera contemplar y que ademas deberan
respetar las siguientes condiciones:

a)
b)

Ningun desmonte o terraplén tendré una altura superior a 3 m.

Si fueran necesarias dimensiones superiores, deberan establecerse
soluciones escalonadas, con desniveles no superiores a 2m y las
pendientes que la morfologia del terreno requiera para su natural
consolidacion.

Todo edificio debera separarse de la base o coronacién de un
desmonte o terraplén una distancia minima de 3 m.

O ARTICULO 454. CERRAMIENTOS DE FINCAS EDIFICADAS

1. En general es preferible que en el Suelo No Urbanizable no se cierren las fincas. No
obstante cuando sea necesario el cerramiento de las fincas, éstos deberan realizarse por medio
de alambradas, empalizadas o setos de arbustos, o por combinacion de ellos, y sin perjuicio de
las limitaciones que puedan establecerse en determinadas categorias del Suelo No Urbanizable.

2. Los cierres no rebasaran la altura de dos metros sobre el nivel del terreno medido a ambos

lados del mismo.
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3. Cuando por razones paisajisticas no deba limitarse la vista desde ésta, tendra una altura no
superior a 0.80 m. Se considera, con caracter general, que un cierre limita el campo visual, en
todas las carreteras comarcales y locales que discurran a media ladera cuando el terreno vallado
se encuentra del lado mas bajo de la citada via, y en cualquier margen de caminos de recorrido
pintoresco.

4. Excepcionalmente se permitira ejecutar cierres con muros de fébrica, en torno a
edificaciones, delimitando un espacio analogo al de la corrada tradicional, que no tiene porqué
coincidir con el limite de la parcela completa, y que debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Se situard a no mas de 15 m de distancia del perimetro de la
construccion principal y tendra una altura maxima de 1m sobre el
terreno a cualquiera de sus dos lados.

b) Se realizard con mamposteria de piedra cuajada.

c) No se permitird cerrar la finca sin la realizacion previa o simultanea
de la edificacion principal.

5. Los cierres que cumplan funciones de contencion de tierras o de proteccion en zonas
inundables, podran realizarse de hormigdn sin sobrepasar una altura de 1.5 m, medida en
cualquier punto del terreno, que si ha de quedar visto por su cara exterior, se recubrira
exteriormente con seto vivo u otro sistema vegetal. Si fuera necesario completar el muro de
cierre, deberd acogerse a los modelos anteriormente sefialados.

6. La contencion de tierras se producira tan so6lo en los casos en que el desnivel a ambos
lados del cierre existe ya, no autorizandose esa solucion si lo que se pretende es rellenar
variando los niveles.

7. Cuando la edificacion se encuentre en un NUcleo Rural puede admitirse que el cierre de la
parcela o finca se ejecute con los mismos materiales que componen la fachada de la edificacion
principal, no precisndose en este caso la plantacion de seto vivo exterior que los recubra.

8. Los nuevos cierres que se realicen frente a vias publicas deberan guardar las distancias y
retranqueos que sean de aplicacion de acuerdo a lo dispuesto en la Ley2 y el Reglamento de
Carreteras3 y la LODC, asi como:

a) En caminos, la mayor entre 4 m al eje de la via 0 1 m al borde de la
banda pavimentada. Dicha banda debera de permanecer libre de
obstaculos de cualquier tipo.

b) Ningun cierre tendré curvas, frente a via publica, menores de 6 m de
radio.

9. En las travesias de carreteras y caminos por NUcleos Rurales, los retranqueos de los
cierres se ajustaran a las condiciones sefialadas en el Articulo 510 de estas Normas.

2 Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras (BOE nim. 182, de 30 de julio de 1988).

3 Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras (BOE nim. 228, de 23 de septiembre de 1994).
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10. En todas las vias publicas la Administracion se reserva el derecho de crear o mantener
sangraderas, o0 puntos de salida de las aguas pluviales desde la caja del camino o carretera a las
fincas colindantes. Se podrén establecer de tal modo que las distancias entre ellas oscilen entre
25y 50 my deberan respetarse al ejecutar cierres 0 movimientos de tierras.

11. Junto a rios de caudal permanente deberan retirarse los cierres al menos a 3 m del borde
del cauce. En vaguadas o0 arroyos estacionales, aun cuando discurran por el interior de la finca,
se evitara cualquier obra de cierre 0 movimiento de tierras que interrumpa la normal circulacion
de las aguas.

SECCION 3. CONDICIONES GENERALES, DE COMPOSICION Y ESTETICAS DE
LAS EDIFICACIONES

SUBSECCION 3A. CONDICIONES GENERALES
0 ARTICULO 455. AMBITO DE APLICACION

1. Las condiciones que a continuacion se establecen seran aplicables sobre cualquier
edificacion que se sitie en el medio rural, quedando las pertenecientes a los Nucleos Rurales,
sujetas, ademas, a las condiciones especificas que para ellas se establezcan en el Capitulo 4 de
este Titulo.

0 ARTICULO 456. EDIFICACION TRADICIONAL

1. Se considera edificacion tradicional, a efectos de referencia de las nuevas edificaciones, las
construcciones de caracter rural, tanto vivienda como edificaciones complementarias o al servicio
de las explotaciones agrarias, realizadas antes de 1940, fecha a partir de la cual se alteran las
pautas constructivas y los modelos culturales de referencia, tales como la composicion de sus
volumenes, tratamiento de cubiertas, formas y proporcion vertical de sus huecos, relacion hueco-
macizo de sus paramentos, etc.

3 ARTICULO 457. TIPOLOGIAS DE LA EDIFICACION

1. Atendiendo al uso a que se destinan se diferencian dos tipologias basicas para las posibles
edificaciones en el medio rural:

a) Las de uso residencial y otros usos compatibles con él. No se
limita al uso de vivienda, definida en el Capitulo 2 de este Titulo, ya
que de hecho, deberd utilizarse esta tipologia obligatoriamente
cuando se trate de edificaciones destinadas a usos tales como
dotaciones, comercio, reunion y recreo y hotelero. En talleres
artesanales ésta serd tambien la tipologia preferentemente aplicada.
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b) Las destinadas a la instalacion de las actividades agrarias e
industriales en general.

2. Mientras que por su situacion relativa, las edificaciones se clasifican en los dos grupos
siguientes:

a) Exentas. Se consideran asi las que se encuentran aisladas en el
interior de su parcela sin contacto alguno con las de las propiedades
colindantes.

b) Agrupadas. Que pueden ser pareadas, cuando tienen uno de sus
muros en contacto con otra edificacion situada en distinta parcela,
siendo exentas en el resto de su perimetro; y en hilera cuando se
sitian de forma que sdlo mantienen fachadas libres a viario y fondo
de terreno, quedando los dos laterales adosados a las edificaciones
contiguas.

J ARTICULO 458. CONDICIONES DE LOCALIZACION Y EMPLAZAMIENTO

1. Ademas de cumplir el resto de las condiciones generales expresadas en estas Normas, en
cualquier caso debera justificarse la idoneidad del emplazamiento elegido para la construccion
de las edificaciones en base a su relacién con el paisaje circundante, evitando con ello que se
produzcan efectos negativos sobre el mismo. En caso contrario, podra denegarse la autorizacion
para construir en lugares concretos, tales como divisorias de aguas o puntos topogréaficamente
realzados, aunque se cumplan las restantes condiciones de uso y edificacion.

2. Siempre que los usos a los que se destinen no resulten incompatibles entre si, 0 estén
sujetas al mantenimiento de distancias mutuas obligatorias podran agruparse las edificaciones
que se construyan sobre una misma parcela.

J ARTICULO 459. RETRANQUEOS

1. Alinderos. Toda edificacion debera mantener en cualquier punto de su perimetro, incluidos
los vuelos que fueran autorizados, una distancia a los linderos, de 3 m, excepto a la alineacion
exterior cuando ésta estuviera sefialada como obligatoria. Esta separacion podré eliminarse
previo pacto entre los propietarios de parcelas colindantes.

2. Cuando existan edificaciones alineadas segun los linderos entre fincas, las nuevas
edificaciones podran adosarse a éstas, respetando las prescripciones reguladas por el Derecho
Civil, en lo que a servidumbres de luces y vistas se refiere.

3. Las nuevas edificaciones que se realicen frente a vias pulblicas deberan guardar
necesariamente las distancias y retranqueos que sean de aplicacion de acuerdo a lo dispuesto
en la Ley y el Reglamento de Carreteras y la LODC, asi como:

a) En caminos, la mayor entre 8 m al eje de la via 0 5 m al borde de la
banda pavimentada.
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4. En las travesias de carreteras y caminos por Nicleos Rurales, los retranqueos de los
cierres se ajustaran a las condiciones sefialadas en el Articulo 510 de estas Normas.

5. En el interior de los Nucleos Rurales, las edificaciones permitidas por esta Normas, de uso
residencial y otros usos compatibles con €l se ajustarén a las siguientes tipologias:

a) Si existen edificaciones tradicionales anteriores con medianerias
vistas que dejan el espacio necesario para la nueva edificacion, ésta
deberé obligatoriamente adosarse a dicha medianeria manteniendo
el caracter de fachada los restantes planos que delimitan la
edificacion.

b) Podrén construirse simultaneamente viviendas pareadas en fincas
colindantes si existe acuerdo previo entre los propietarios.

0 ARTICULO 460. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

1. En todas las Categorias de Suelo No Urbanizable se establecen las siguientes alturas
méaximas de la edificacion:

a) Edificacion de uso residencial: 2 plantas 0 6 m. No obstante podra
alcanzarse los 7 metros cuando en el proyecto quede demostrada la
adaptacion de la edificacion al medio y su correspondencia con las
edificaciones colindantes.

b) Edificacion de agraria, ganadera o industrial: 1 planta 'y 4 m.

c) Resto de las edificaciones independientes o anexas destinadas a
otros usos: 1 plantay 3 m.

Dicha altura se considera, en todos los casos, medida tal y como se determina en el Titulo 2 de
estas Normas Urbanisticas.

0 ARTICULO 461. SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA

1. La superficie edificable maxima en construcciones destinadas a vivienda, sera de 250 m2,
que incluye la de los edificios auxiliares, u otros usos compatibles con la vivienda, excepto la de
los espacios destinados a alojar las plazas de aparcamiento vinculadas al uso o actividad de
que se trate.

2. La superficie edificable maxima en construcciones destinadas a la instalacion de las
actividades agrarias e industriales en general, correspondera a las del uso o actividad que sobre
las mismas se pretenda realizar.

3 ARTICULO 462. CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS

1. Las construcciones prefabricadas destinadas a vivienda, edificios auxiliares, casetas de
aperos u otras actividades deberan cumplir las condiciones estéticas y constructivas planteadas
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con caracter general para el resto de los edificios, en las distintas situaciones consideradas,
debiendo cumplir ademas lo dispuesto en el Acuerdo de la CUOTA de 13 de abril de 19944,

2. Sus condiciones de autorizacion corresponderan a las de uso o actividad que sobre las
mismas se pretenda realizar.

J ARTICULO 463. HORREOS Y PANERAS

1. Los construidos con anterioridad a 1900 no podran ser demolidos, ni total ni parcialmente,
desmontados o trasladados de emplazamiento, debiendo ser autorizada por el Organo
competente en materia de cultura del Principado de Asturias cualquier actuacion sobre los
mismos.

2. Los que constituyan muestras notables por su talla, decoracion o -caracteristicas
constructivas por formar conjuntos o en todo caso ser de construccion anterior a 1850, quedan
amparados por la proteccion preventiva de la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 1/2001 de
Patrimonio Cultural del Principado de Asturiass (LPC).

3. Los de construccion anterior a 1940 que conserven su fisonomia tradicional y su vinculacion
al entorno propio se someten al régimen de proteccion integral, hasta en tanto no se proceda a
su estudio individualizado o a la aprobacion de los Catalogos Urbanisticos de Proteccion que
incluyan los elementos de interés etnografico del concejo.

4. En el resto de los casos, los hérreos y paneras se consideran asi mismo edificaciones
auxiliares protegidas, por lo cual, sin perjuicio del resto de protecciones vigentes regiran las que
Se expresan a continuacion.

a) Cualquier obra de transformacion estara sometida al tramite de
licencia, pudiendo autorizarse solo la rehabilitacion con las tipologias,
técnicas y materiales tradicionales de la zona.

b) No podrén cerrarse los espacios entre pegoyos.

c) No podran modificarse los materiales utilizados en la cubierta. En la
rehabilitacion deberd de mantenerse la irregularidad y rusticidad del
material de cubierta, prohibiéndose el uso de teja de dimensiones
regulares y tipos diferentes del tradicional.

d) Cuando sea imprescindible el traslado de cualquiera de esos
elementos serd preceptiva la autorizacion del 6rgano competente en
materia de Cultura del Principado de Asturias que podra decidir la
nueva localizacion o denegar la autorizacion. Este trdmite no sera
necesario cuando se trate de traslados dentro de la misma parcela.

4 Acuerdo adoptado por la Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias (CUOTA),
en su sesién de 13 de abril de 1994, relativo a los Aspectos Urbanisticos de la Edificaciones
Prefabricadas (BOPA nim. 109, de 13 de mayo de 1994).

5 Ley 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural del Principado de Asturias (BOPA nim. 75, de
30 de marzo de 2001).
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e)

No se autorizard la instalacion de hérreos ni paneras en parcelas
carentes de una edificacion principal a la que den servicio, salvo que
ambas sean colindantes o que el mismo esté vinculado a otras
edificaciones agricolas.

Se prohibe la utilizacién de cualquiera de esas construcciones como
vivienda familiar.

SUBSECCION 3B. CONDICIONES DE COMPOSICION Y ESTETICAS

O ARTICULO 464. CRITERIOS GENERALES

1. En cuanto a las facultades otorgadas al planeamiento para la regulacion de condiciones
estéticas o de composicion de las edificaciones y los criterios para su aplicacion, se estaré a lo
dispuesto en el Titulo Il de estas Normas.

2. Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en que estuvieran

situadas y a tal efecto:

a)

Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un
grupo de edificios de caracter artistico, histdrico, arqueoldgico, tipico
o tradicional, habran de armonizar con el mismo. De igual modo,
cuando sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran
importancia o calidad de los caracteres indicados.

Tal como sefiala el Articulo 109 del Texto Refundido de disposiciones
legales vigente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo
del Principado de Asturiasé (TRLS), en los lugares de paisaje abierto
y natural de especial interés, sea rural 0 maritimo, 0 en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos o nucleos rurales
de las caracteristicas antes citadas y en las inmediaciones de las
carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la
situacion, volumen, altura de los edificios, muros y cierres, y la
instalacion de otros elementos rompan la armonia del paisaje,
desfiguren la perspectiva del mismo o limiten o impidan la
contemplacion del conjunto.

3. Estos mandatos que se desarrollan en el conjunto de las disposiciones de este Capitulo,
exigen, para su cumplimiento, que toda solicitud de licencia o autorizacion de edificacion
justifique documentalmente la sujecion a los mismos con la presentacion de fotografias o dibujos
del entorno y de las edificaciones tradicionales mas proximas.

6

Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del Principado
de Asturias (BOPA nim. 97, de 27 de abril de 2004), modificado por la Ley del Principado de
Asturias 2/2004, de 29 de octubre, de medidas urgentes en materia de suelo y vivienda (BOPA
nam. 261, de 10 de noviembre de 2004).
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3 ARTICULO 465. COMPOSICION

1. En aplicacion de los principios estéticos recogidos en el Articulo anterior, las edificaciones
en el Suelo No Urbanizable deber&n adaptarse al disefio tradicional de la arquitectura popular,
armonizando con ésta, sin que ello suponga una estricta repeticion mimética de sus elementos
morfoldgicos. Los materiales se utilizaran en su auténtica expresividad, sin falseamientos.

2. Las edificaciones agrarias, ganaderas o industriales que hayan de ubicarse en el medio
rural se adecuaran al ambiente de dicho medio y al paisaje circundante, respetando los
siguientes criterios:

a) Se situaran preferentemente en puntos no destacados del paisaje,
evitdndose expresamente las divisorias de las pendientes del terreno.

b) Se evitarn las alineaciones rectas que produzcan longitudes de sus
fachadas superiores a 30 m, debiendo quebrar las mismas, mediante
el fraccionamiento compositivo de sus fachadas, de forma que sin
perder la unidad de actuacion ni impedir la normal utilizacion o
desarrollo de la actividad a la que se destine el edificio, éste refleje
una escala de conjunto asimilable a la de la edificacion tradicional

3. Quedan expresamente prohibidas las edificaciones para vivienda unifamiliar que imiten la
tradicional construccién de hérreos o paneras.

3 ARTICULO 466. PARAMENTOS EXTERIORES

1. En cualquiera de las tipologias edificatorias anteriormente definidas, los paramentos
exteriores deberan tratarse con suficiente nivel de calidad.

2. No se prescribe ningin tipo de material siempre que su empleo esté suficientemente
justificado por color y textura dentro del ambiente de la zona. No obstante, no se autoriza el
empleo de fabricas de ladrillo sin revestir, el aplacado completo de fachadas con elementos
vitroceramicos ni la utilizacion exclusiva del color blanco.

3. Se recomienda el empleo de revocos o tratamientos superficiales analogos en tonos
naturales térreos, preferentemente claros, en acabado mate y sin texturas excesivamente lisas,
combinados con elementos pétreos de calidad y ejecucion tradicional, no admitiéndose los
chapados de piedra, con aparejo irregular o desconcertado, en grandes pafios de fachada, ni la
ejecucion con dicho aparejo de zocalo, recercos, impostas, cadenas esquineras, o cualquier otro
elemento compositivo de fachada.

4. Las medianerias entre distintas edificaciones que permanezcan al descubierto deberan
tratarse de igual forma o con materiales que armonicen con las fachadas, prohibiéndose
expresamente, en este caso, el empleo de materiales bituminosos, de fibrocemento o de
acabado metélico.

5. Las dimensiones de los huecos se ajustaran a una composicion vertical de los mismos, con
la excepcidn de los vanos de acceso de vehiculos a garajes, de forma que domine la proporcion
del macizo frente al hueco, renunciando a la creacion de grandes vanos y escaparates,
debiéndose prescindir igualmente de elementos de reclamo, rétulos y similares que por sus
dimensiones y disefio resulten extrafios a la tipologia del nicleo
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6. Las carpinterias seran de madera o perfil metélico lacado. No se autoriza el empleo de
aluminio en su color. La madera, si se emplea en su aspecto natural sin pintar, debera ser de
gran calidad y amplia seccion, en caso contrario, debera pintarse en tonos oscuros o claros
segun predominen en la zona, en acabado mate, no admitiéndose los barnices brillantes. No son
admisibles las particiones ficticias en los vidrios en las carpinterias. La opacidad de las mismas
debera resolverse con persianas del mismo material y color que el resto de la carpinteria o con
contraventanas al interior. Se evitara en todo caso el empleo de persianas de PVC y de las
contraventanas al exterior.

7. Lapintura de elementos metalicos tales como barandillas, etc, se realizar& en tonos oscuros
préximos al color del hierro forjado.

8. Las fachadas y cubiertas visibles desde el viario 0 zonas libres publicas recibiran el mismo
tratamiento en que la edificacion principal.

9. En rehabilitaciones, se evitara el picado de revocos cuya finalidad sea dejar rejunteada la
fabrica de mamposteria, salvo que se acredite la existencia histérica de ese acabado en el
inmueble.

O ARTICULO 467. CUBIERTAS

En las edificaciones de uso residencial y otros usos compatibles:

a) No se autoriza el empleo de cubiertas planas. La cubricion de las
edificaciones se realizard con faldones inclinados, cuyo encuentro
entre si se resolverd mediante caballetes horizontales o limas, pero
en ningln caso mediante paramentos verticales. El canto de los
aleros no superara los 15 cm de espesor.

b) Como material de cubricion, en estas edificaciones de vivienda o
auxiliares de ésta, se utilizara preferentemente la teja ceramica curva
0 arabe. No se autoriza el empleo del PVC en canalones y bajantes.

c) La altura maxima de cumbrera no sobrepasara los 4 m respecto al
forjado horizontal de la dltima planta. Las escaleras y otros
elementos técnicos de las instalaciones, tales como casetas de
ascensor, se integrarn sin excesivas rupturas, que en cualquier
caso deberan quedar inscritos dentro del plano de 45° de inclinacion,
trazado a partir de la arista superior del forjado horizontal de la Ultima
planta.

d) Al objeto de facilitar el mejor uso del espacio de la planta bajo-
cubierta, y como es tradicional, se permite elevar el cerramiento
vertical por encima del forjado de la dltima planta, hasta un maximo
de 1.2 m, o de forma que en ningln caso se supere la altura maxima
de 7 m en este caso medida a la arista inferior del alero.

e) La disposicion de los faldones de la cubierta sera tal que las
fachadas rematadas en hastial nunca sean las mas largas del
perimetro, excepto en el caso de que esa fachada coincida con la
linea de méxima pendiente del terreno y entre sus extremos exista
desnivel igual o superior a una planta completa.
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f)  En los Nicleos Rurales o quintanas tradicionales, en los que se
demuestre la existencia de buhardas, se admitira la incorporacion de
éstas en la construccion de nuevas edificaciones o reforma de las
existentes cuando se destine la planta de bajo-cubierta al uso de
vivienda. Su frente no superaré una longitud maxima de 1.50 my su
altura no sera superior a 1.20 m, medida desde la interseccion con el
faldon de la cubierta. La separacion minima entre buhardas sera de
2 my la suma de las longitudes de todas ellas no superara nunca el
tercio de la longitud de la fachada a la que den frente.

g) Asi mismo, se autorizara un cuerpo enrasado con la fachada exterior
cuyo tratamiento exterior sera de iguales caracteristicas que la de
aquella. Tendran un frente minimo de 2 m y maximo de 3 m o del
30% de la longitud de la fachada, y una altura maxima de 2.5 m
medidos desde el forjado horizontal de la ultima planta. La cubricion
de este cuerpo se realizara con faldones del mismo material y
pendiente que el resto de la cubierta.

2. En las edificaciones destinadas a las actividades agrarias o industriales se permite el
empleo de materiales metalicos o tipo fibrocemento, de colores acordes con el dominante en la
zona, prohibiendose los materiales plasticos traslucidos, excepto en los invernaderos, 0 como
elementos de iluminacion natural, que podran realizarse con materiales traslicidos o
trasparentes no coloreados y en proporcion adecuada a la superficie total de la cubierta.

3 ARTICULO 468. PUBLICIDAD

1. La publicidad y decoracion de establecimientos comerciales o industriales, deberé respetar
criterios de armonia general con el conjunto del edificio o referirse tan so6lo a las zonas de la
construccion sobre las que se realicen, y no al edificio completo, si en él se desarrollan otros
usos.

2. La colocacion de carteles, soportes y vallas publicitarias de las denominadas de publicidad
exterior, se ajustaran a las determinaciones de la legislacion especifica vigente.

3. Asimismo, queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales, bien sean
bordes de carreteras, o partes visibles del territorio.

4. Las presentes condiciones para publicidad implican la condicion de fuera de ordenacion
para las instalaciones que no se ajusten a ellas, imponiéndose la caducidad de sus
autorizaciones periodicas y la obligacion de retirarlas o desmontarlas.

O ARTICULO 469. REHABILITACIONES, REFORMAS Y AMPLIACIONES DE EDIFICIOS
EXISTENTES

1. Cuando se actle sobre restos de edificaciones existentes de tipologia tradicional, y con
independencia del uso al que se destinen, se valorara la conservacion de los muros de
mamposteria o sillares de piedra como elementos parciales o de cerramiento, los elementos de
carpinteria de armar, cubiertas etc, integrandolos adecuadamente en el disefio de la nueva
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edificacion sin que ello suponga la renuncia al aprovechamiento urbanistico reconocido en estas
Normas.

2. Si la actuacion supone la ampliacién de edificios existentes, cualquiera que sea su uso,
ademas de respetar las condiciones generales de composicion y estéticas establecidas en estas
Normas, deberén armonizar con el edifico principal que se amplia y si éste es de caracter
tradicional, la ampliacion debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Mantener las lineas de referencia de la composicion, aleros,
impostas, recercados, ritmos y proporciones de huecos, etc.

b) Utilizar los mismos materiales de fachada, o enfoscados que guarden
textura y color arménicos con el edificio principal.

c) La cubierta, si no pudiera resolverse como prolongacion de la
existente, mantendra, en trazado y pendientes, los criterios del
edificio principal, asi como el material, que debera ser igual en
tipologia y color del existente.

d) Los materiales de cierre y seguridad, ventanas, puertas, etc, deberan
guardar especial armonia con los anteriores.

SECCION 4. NORMAS PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
0 ARTICULO 470. NORMAS GENERALES

1. Para la proteccion, y defensa de los bienes inmuebles que por su interés arquitecténico,
histdrico, artistico, arqueoldgico, etnogréfico, o de cualquier otra naturaleza, cultural, ambiental u
otro, situados en ambitos del Suelo No Urbanizable, e icluidos en el Anexo 4 de este Plan a
efectos de ser considerados como bienes catalogables para su conservacion, seran de
aplicacion las condiciones establecidas en el Catalogo Urbanistico incluido en este PGO.
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CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES
DE CADA CATEGORIA DE SUELO

SECCION 1. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
O ARTICULO 471. DEFINICION

1. De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 122 del Texto Refundido de disposiciones
legales vigente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del Principado de Asturias?
(TRLS), el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion delimitado en este Plan General esta
formado por aquellas areas cuyos valores naturales, paisajisticos, histdricos o culturales las
hacen merecedoras de un alto grado de proteccion.

2. Con caracter general no se permitira en esos suelos la implantacion de ningin uso o
actividad que vaya en detrimento de los valores y cualidades que han justificado su zonificacion
en esta categoria.

3. La destruccién accidental de los elementos naturales de la flora, fauna o aguas que han
justificado su delimitacion no modificara su consideracion de Especial Proteccion.

0 ARTICULO 472. CLASIFICACION
1. A los efectos de este PGO y en su ambito de aplicacion se diferencian las siguientes
Categorias de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion:

a) SNU de Especial Proteccion (SNU.P1).
b) SNU de Especial Proteccion de Vegas (SNU.P2).

SUBSECCION 1A. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
3 ARTICULO 473. DEFINICION

1. El Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (SNU.P1) estd formado por las areas
cartografiadas con la trama P1 en los Planos de Zonificacion del Suelo No Urbanizable que
forman parte de la documentacion gréfica integrante de este PGO.

2. Se incluyen en esta categoria, la de maxima proteccion en el &mbito del Plan, aquellas
areas merecedoras de proteccion ambiental por sus valores naturales o paisajisticos.

1 Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del Principado
de Asturias (BOPA nim. 97, de 27 de abril de 2004), modificado por la Ley del Principado de
Asturias 2/2004, de 29 de octubre, de medidas urgentes en materia de suelo y vivienda (BOPA
nam. 261, de 10 de noviembre de 2004).
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3. Los usos definidos como forestales en los articulos 369 a 381 de estas Normas, se regiran
por el régimen general establecido en los mismos, asi como en la normativa sectorial vigente en
esta materia.

0 ARTICULO 474. USOS PERMITIDOS

1. En el SNU.P1 se consideran Usos Permitidos los que se enumeran a continuacion,
entendidos todos ellos tal y como se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas
Normas:

Actividades agrarias:

a) Las actividades agricolas y ganaderas que no requieran edificacion de
ningun tipo, tal y como se definen ambas en los Articulos 355y 361

b) de estas Normas. Se considera prohibida cualquier modalidad que,
por su caracter intensivo, requiera infraestructuras o edificaciones de
cualquier tipo, galpones, cobertizos o invernaderos, por ejemplo.

Actividades extractivas:

b) Las actividades extractivas definidas como sin clasificar en el Articulo
382 de estas Normas. A pesar de su consideracion como Uso
Permitido, el Ayuntamiento podra denegar la licencia municipal
cuando se estime que la actividad no es procedente por razones
ambientales justificadas.

Infraestructuras:

c) Los trabajos de mejora caminos vecinales y pistas existentes en las
condiciones que se sefialan en el Articulo 434 de estas Normas.

Vivienda:

d) La reforma de la vivienda existente en las condiciones que se
sefialan en el Articulo 443 de estas Normas. Se considerard como
prohibido todo tipo de obra realizada con objeto de adaptar al uso de
vivienda construcciones existentes vinculadas a usos agricolas o
ganaderos

3 ARTICULO 475. USOS AUTORIZABLES

1. En el SNU.P1 se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a continuacion,
entendidos tal y como se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Equipamientos:
a) Las areas recreativas definidas en el Articulo 408 de estas Normas.
b) Las instalaciones para la practica deportiva al aire libre definidas en
el Articulo 408 de estas Normas, previa Evaluacion Preliminar de

Impacto Ambiental, siempre y cuando las obras de urbanizacion y las
construcciones que sean precisas para su funcionamiento se sitlen
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fuera de suelo de Especial Proteccion en cualquiera de sus variantes.
El cumplimiento de este requisito se regira por el Plan de Ordenacion
de los Recursos Naturales del Principado de Asturias (PORNA), asi
como por la legislacion estatal vigente al efecto.

Infraestructuras:

c) Laapertura de nuevos caminos vecinales y pistas en las condiciones
que se sefialan en el Articulo 434 de estas Normas.

d) Las infraestructuras de comunicacion radioeléctrica en las
condiciones que se sefialan en el Articulo 436 de estas Normas.

3 ARTICULO 476. USOS INCOMPATIBLES

1. En el SNU.P1 se consideran Usos Incompatibles los que se enumeran a continuacion,
entendidos tal y como se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Actividades extractivas:

a) Las actividades extractivas definidas como canteras vy
aprovechamientos de aguas minerales y termales en el Articulo 382
de estas Normas. De acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 383y
384 de las mismas, deberan tramitarse Plan Especial y Evaluacion de
Impacto Ambiental.

0 ARTICULO 477. USOS PROHIBIDOS
1. En el SNU.P1 se consideran Usos Prohibidos todos los restantes definidos en estas
Normas.
SUBSECCION 1B. SNU DE ESPECIAL PROTECCION DE VEGAS
O ARTICULO 478. DEFINICION

1. El Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Vegas (SNU.P2) esta formado por las
areas cartografiadas con la trama P2 en los Planos de Zonificacion del Suelo No Urbanizable
que forman parte de la documentacion grafica integrante de este PGO.

0 ARTICULO 479. REGIMEN DE USO

1. En el SNU.P2 se establece el mismo régimen de usos dispuesto para el SNU.P1 con las
particularidades siguientes:

Actividades agrarias:

a) Se consideran Uso Permitido las actividades definidas como cultivos
bajo cubierta y viveros en el Articulo 355 de estas Normas.
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b) Se consideran Uso Autorizable las edificaciones vinculadas a los
cultivos bajo cubierta y viveros a que se refiere el Articulo 360 de
estas Normas Urbanisticas.

c) Se consideran Uso Incompatible las actividades de acuicultura, en
las condiciones que se sefialan en el Articulo 367 de estas Normas y
previa tramitacion de Plan Especial..

Actividades extractivas:

d) Se consideran prohibidas las extracciones de menor cuantia
definidas como mineras sin clasificar.

SECCION 2. SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES
0 ARTICULO 480. DEFINICION

1. De acuerdo con el Articulo 122 del TRLS se incluyen en esta categoria de Suelo No
Urbanizable aquellos terrenos que deben preservarse del desarrollo urbanistico, en
consideracion a sus valores paisajisticos, historicos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o
culturales, singularidades agricolas, forestales o ganaderas, o para la preservacion del peculiar
sistema de poblamiento del territorio asturiano.

2. Se clasifican también como Suelo No Urbanizable de Interés los terrenos situados alrededor
de los Nucleos Rurales cuya preservacion del proceso urbanizador se ha considerado
conveniente para el mantenimiento del propio nlcleo y de sus valores paisajisticos y
tradicionales.

3. Los usos definidos como forestales en los articulos 369 a 381 de estas Normas, se regiran
por el régimen general establecido en los mismos, asi como en la normativa sectorial vigente en
esta materia.

3 ARTICULO 481. NORMAS DE PROTECCION DE CARACTER GENERAL

1. Dado el caracter basicamente productivo de las areas que constituyen esta categoria de
suelo, los usos preferentes seran aquellos que no vayan en menoscabo de la capacidad
productiva del suelo.

2. Enlas areas o poligonos donde se haya efectuado una concentracion parcelaria, no podra
realizarse ninguna construccion que no esté directamente ligada a la explotacion agricola.

3 ARTICULO 482. CLASIFICACION
1. Alos efectos del presente PGO, y en su ambito de aplicacion se diferencian las siguientes
Categorias de Suelo No Urbanizable de Interés.

a) Suelo No Urbanizable de Interés Agrario. Tipo 1 (SNU.I1).
b) Suelo No Urbanizable de Interés Agrario. Tipo 2 (SNU.I2).
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¢) Suelo No Urbanizable de Interés Forestal (SNU.I3).
d) Suelo No Urbanizable de Interés Minero (SNU.14).

SUBSECCION 2A. SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES AGRARIO. TIPO 1
3 ARTICULO 483. DEFINICION

1. El Suelo No Urbanizable de Interés Agrario Tipo 1 (SNU.I1) esta formado por las areas
cartografiadas con la trama 11 en los Planos de Zonificacion del Suelo No Urbanizable que
forman parte de la documentacion gréfica integrante de este PGO.

0 ARTICULO 484. USOS PERMITIDOS

1. En el SNU.I1 se consideran Usos Permitidos los que se enumeran a continuacion,
entendidos tal y como se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Actividades agrarias:

a) Todas las modalidades de actividades agricolas que se definen en el
Articulo 355 de estas Normas y la edificacion vinculada a las mismas,
cuando ésta no supere los 150 m2 de superficie edificada.

b) Todas las modalidades de actividades ganaderas que se definen en
el Articulo 361 de estas Normas y la edificacion vinculada a las
mismas, cuando ésta no supere los 150 m2 de superficie edificada.

c) Los galpones y cobertizos, tal y como se definen en el Articulo 364
de estas Normas.

Actividades extractivas:

d) Las actividades extractivas definidas como sin clasificar en el Articulo
382 de estas Normas. A pesar de su consideracion como Uso
Permitido, el Ayuntamiento podrd denegar la licencia municipal
cuando se estime que la actividad no es procedente por razones
ambientales que se justificaran debidamente.

Actividades industriales:

e) Las industrias definidas como vinculadas al medio rural en el Articulo
391 de estas Normas cuando se desarrollen en edificaciones
preexistentes a la entrada en vigor de las mismas.

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 393 de estas Normas, l0s
tallares de reparacion de vehiculos y maquinaria agricola en ningin
caso podran rebasar los 150 m? edificados cuando se sitlen en el
Suelo No Urbanizable.

Equipamientos:

f)  Las areas recreativas definidas en el Articulo 408 de estas Normas,
que no obstante y tal como se sefiala en el Articulo 409 podran ser
no autorizadas por razones ambientales debidamente justificadas.
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Servicios:

g) Los servicios de reunion y recreo de niveles 1y 2 que se definen en
el Articulo 419 de estas Normas, cuando se localicen en
edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de este Plan.

h) Los servicios hoteleros de nivel 1, que se definen en el Articulo 421
de estas Normas, cuando se localicen en edificaciones preexistentes
a la entrada en vigor de este Plan..

Infraestructuras:

i)  Los trabajos de mejora de caminos vecinales y pistas existentes, en
las condiciones que se sefialan en el Articulo 434 de estas Normas.

Vivienda:

) La ampliacién de la vivienda existente en las condiciones que se
sefialan en el Articulo 444 de estas Normas.

k) La edificacion auxiliar de la vivienda, cuando se trate de vivienda
preexistente y en las condiciones que se sefialan en el Articulo 446
de estas Normas.

[) La reforma de la vivienda existente en las condiciones que se
sefialan en el Articulo 443 de estas Normas.

3 ARTICULO 485. USOS AUTORIZABLES

1. En el SNU.I1 se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a continuacion,
entendidos tal y como se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Actividades agrarias:

a) Las edificaciones al servicio de las actividades agricolas que se
definen en el Articulo 355 de estas Normas cuando superen los 150
m? de superficie edificada, sin que se establezca una superficie
méaxima para esa edificacion.

b) Las edificaciones al servicio de las actividades ganaderas que se
definen en el Articulo 361 de estas Normas cuando superen los 150
m? de superficie, sin que se establezca una superficie maxima para
esa edificacion.

Actividades industriales:

¢) Las industrias definidas en el articulo 391 de estas Normas como
vinculadas al medio rural cuando se sitlen en edificaciones de nueva
planta de superficie inferior a 150 m2, con una ocupacién maxima del
20% y previa tramitacion de Estudio de Implantacion.

c) Las industrias definidas en el articulo 397 de estas Normas, previo
Estudio de Implantacion, siempre y cuando sean incardinables en el
presupuesto previsto en el apartado tercero del mencionado precepto.
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e)

Las actividades definidas como pequefias instalaciones edlicas en el
Articulo 398 de estas Normas, en las condiciones que se determinan
en el Articulo 400 de las mismas.

Las actividades definidas como depositos al aire libre en el Articulo
394 de estas Normas.

Equipamientos:

9)

Los equipamientos de ambito local que se definen en el Articulo 404
de estas Normas, exclusivamente cuando se sitlen en edificaciones
de interés arquitectonico preexistentes a la entrada en vigor de estas
Normas.

Dichos equipamientos podran ubicarse en edificios de nueva planta
cuando se demuestre el interés estratégico de su localizacion fuera
del Suelo No Urbanizable de Nucleo Rural o de los Suelos Urbano y
Urbanizable, debiendo tramitarse en ese caso Estudio de
Implantacion.

También serdn admisibles, previo Estudio de Implantacion,
equipamientos que por su propio caracter puedan resultar molestos,
resultando incompatible su localizacion en los Nicleos Rurales, tal es
el caso de recintos feriales y mercados de ganado, por ejemplo.

Las instalaciones deportivas al aire libre que se definen en el Articulo
408 de estas Normas, previa tramitacion de Estudio de Implantacion,
solo cuando por sus dimensiones y caracteristicas se orienten a dar
servicio a la poblacion local.

Todos los equipamientos especiales definidos en el Articulo 410 de
estas Normas, con la sola excepcion de los cementerios.

Servicios:

j)

Los servicios hoteleros de nivel 2, que se definen en el Articulo 421
de estas Normas, cuando se localicen en edificaciones preexistentes
a la entrada en vigor de este Plan..

Infraestructuras:

K)

La apertura 0 cambio de trazado de autopistas, autovias, carreteras y
ferrocarriles en las condiciones que se determinan en el Articulo 432
de estas Normas.

La apertura de pistas y caminos vecinales, en las condiciones que se
determinan en el Articulo 434 de estas Normas.
La nueva instalacion de tendidos aéreos, en las condiciones que se
determinan en el Articulo 435 de estas Normas.

Las infraestructuras de comunicacion radioeléctrica en las
condiciones que se sefialan en el Articulo 436 de estas Normas.

Las nuevas infraestructuras de abastecimiento de aguas Yy
saneamiento, en las condiciones determinadas en el articulo 437 de
estas Normas, asi como las transporte, distribucion y suministro de
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gas natural, en los términos previstos en el articulo 438 de esta
misma normativa..

fi) Las nuevas infraestructuras hidraulicas, en las condiciones que se
determinan en el Articulo 439 de estas Normas.

0) Las actividades al servicio de las obras publicas en las condiciones
que se sefialan en el Articulo 440 de estas Normas.

Vivienda:

p) En desarrollo de lo dispuesto en el Articulo 124 del TRLS, la vivienda
de nueva planta vinculada a una explotacion agropecuaria. Dicha
vivienda debera ajustarse a lo dispuesto en el Articulo 442 de estas
Normas y no distar mas de 15 m de las viviendas que compongan
una quintana rural preexistente.

q) El cambio de uso a vivienda de edificaciones preexistentes a la
entrada en vigor de estas Normas, de acuerdo a lo dispuesto en el
Articulo 445 de estas Normas y en las mismas condiciones que la
vivienda de nueva planta.

O ARTICULO 486. USOS INCOMPATIBLES

1. En el SNU.I1 se consideran Usos Incompatibles los que se enumeran a continuacion,
entendidos tal y como se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Actividades agrarias:

a) Las actividades de acuicultura, en las condiciones que se sefialan en
el Articulo 367 de estas Normas y previa tramitacion de Plan
Especial.

Equipamientos:
b) Los equipamientos de ambito superior al local en las condiciones que
se establecen en el Articulo 406 de estas Normas y previa
tramitacion de Plan Especial.

c) Las instalaciones deportivas al aire libre que se definen en el Articulo
408 de estas Normas, previa tramitacion de Plan Especial, cuando
por sus dimensiones y caracteristicas tengan una vocacion de
servicio supramunicipal.

d) Los cementerios, con las condiciones que sefialan en el Articulo 412
de estas Normas y previa tramitacion de Plan Especial.

Actividades industriales:

e) Las industrias definidas en el Articulo 391 de estas Normas como
vinculadas al medio rural cuando se sitiien en edificaciones de nueva
planta de superficie superior a 150 m2, con una ocupacion méxima de
la parcela del 20% y previa tramitacion de Plan Especial.

NORMAS DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL
1452 NORMAS AP_ R3.doc 262 JULIO 2006



\Y

EiTaOrms

AFRiEsCILrS

PLAN GENERAL DE ORDENACION . CONCEJO DE GRADO

Se exceptuan los talleres artesanales y los talleres de reparacion de
vehiculos y maquinaria agricola que en ningin caso podran superar
los 150 m2 de superficie cuando se sitien en el Suelo No
Urbanizable.

Servicios:

f)

Los servicios de reunion y recreo de nivel 2, que se definen en el
Articulo 419 de estas Normas, cuando se trate de salas de fiesta,
discotecas o salas de banquete de alta capacidad cuya instalacion en
el &mbito de los Nucleos Rurales pudiera generar molestias. Se
requerira la tramitacion de Plan Especial.

Los servicios hoteleros de nivel 3, que se definen en el Articulo 421
de estas Normas, de nueva planta o sobre edificaciones
preexistentes, cuando se acompafien de servicios complementarios
similares a los sefialados en el nimero anterior, discotecas, salas de
fiesta, salas de banquete de alta capacidad, etc. Se requerira la
tramitacion de Plan Especial.

Los campamentos de turismo que se definen y regulan en los
Articulos 425 y siguientes de estas Normas. Se requerira la
tramitacion de Plan Especial.

O ARTICULO 487. USOS PROHIBIDOS

1. Enel SNU.I1 se consideran Usos Prohibidos todos los restantes definidos en estas Normas.

SUBSECCION 2B. SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES AGRARIO. TIPO 2

3 ARTICULO 488. DEFINICION

1. EI SNU de Interés Agrario Tipo 2 (SNU.I2) esta formado por las reas cartografiadas con la
trama 12 en los Planos de Zonificacion del Suelo No Urbanizable que forman parte de la
documentacion grafica de este PGO.

2. Los usos definidos como forestales en los articulos 369 a 381 de estas Normas, Se regiran
por el régimen general establecido en los mismos, asi como en la normativa sectorial vigente en

esta materia.

O ARTICULO 489. USOS PERMITIDOS

1. En el SNU.I2 se consideran Usos Permitidos los que se enumeran a continuacion,
entendidos tal y como se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Actividades agrarias:

a)

Todas las modalidades de actividades agricolas que se definen en el
Articulo 355 de estas Normas y la edificacion vinculada a las mismas,
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cuando ésta no supere los 150 m? de superficie edificada. Dicha
edificacion deberd vincularse a edificacion agraria o vivienda
existente y no distar de ésta mas de 25 m.

b) Las actividades de ganaderia tradicional que se definen en el Articulo
361 de estas Normas y la edificacion vinculada a las mismas cuando
ésta no supere los 150 m? de superficie edificada. Dicha edificacion
debera vincularse a edificacion agraria o0 vivienda existente y no
distar de ésta mas de 25 m. En cualquier caso, se consideran Uso
Prohibido las actividades de ganaderia industrializada.

c) Los galpones y cobertizos, tal y como se definen en el Articulo 364
de estas Normas.

Actividades extractivas:

d) Las actividades extractivas definidas como sin clasificar en el Articulo
382 de estas Normas. A pesar de su consideracion como Uso
Permitido, el Ayuntamiento podrd denegar la licencia municipal
cuando se estime que la actividad no es procedente por razones
ambientales que se justificaran debidamente.

Actividades industriales:

e) Las industrias definidas como vinculadas al medio rural en el Articulo
391 de estas Normas cuando se desarrollen en edificaciones
preexistentes a la entrada en vigor de este Plan General.

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 393 de estas Normas, los
tallares de reparacion de vehiculos y maquinaria agricola en ningln
caso podran rebasar los 150 m? edificados cuando se sitlien en el
Suelo No Urbanizable.

Equipamientos:

f)  Las areas recreativas definidas en el Articulo 408 de estas Normas,
que no obstante y tal como se sefiala en el Articulo 409 podran ser
denegadas por razones ambientales debidamente justificadas.

Servicios:

g) Los servicios de reunion y recreo de niveles 1y 2 que se definen en
el Articulo 419 de estas Normas, cuando se localicen en
edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de este Plan.

h) Los servicios hoteleros de nivel 1, que se definen en el Articulo 421
de estas Normas, cuando se localicen en edificaciones preexistentes
a la entrada en vigor de este Plan..

Infraestructuras:

I)  Los trabajos de mejora de pistas y caminos vecinales existentes, en
las condiciones que se sefialan en el Articulo 434 de estas Normas.
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Vivienda:

) La ampliacién de la vivienda existente en las condiciones que se
sefalan en el Articulo 444 de estas Normas.

k) La edificacion auxiliar de la vivienda, cuando se trate de vivienda
preexistente y en las condiciones que se sefialan en el Articulo 446
de estas Normas.

) La reforma de la vivienda existente en las condiciones que se
sefialan en el Articulo 443 de estas Normas.

0 ARTICULO 490. USOS AUTORIZABLES

1. En el SNU.I2 se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a continuacion,
entendidos tal y como se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Actividades agrarias:

a) Las edificaciones al servicio de las actividades agricolas que se
definen en el Articulo 355 de estas Normas cuando superen los 150
m2 de superficie edificada y hasta el umbral maximo de 300 mz
Dichas edificaciones deberan vincularse a edificacion agraria 0
vivienda existente y no distar de ésta mas de 25 m.

b) Las edificaciones al servicio de las actividades ganaderas
tradicionales que se definen en el Articulo 361 de estas Normas
cuando superen los 150 m? de superficie edificada y hasta el umbral
maximo de 300 m2 Dichas edificaciones deberan vincularse a
edificacion agraria o vivienda existente y no distar de ésta mas de 25
m. Se consideran Uso Prohibido las actividades de ganaderia
industrializada.

Actividades industriales:

c) Las actividades definidas como pequefias instalaciones edlicas en el
Articulo 398 de estas Normas, en las condiciones que se determinan
en el Articulo 400 de las mismas.

Equipamientos:

d) Los equipamientos de &mbito local que se definen en el Articulo 404
de estas Normas, exclusivamente cuando se sitlen en edificaciones
de interés arquitectonico preexistentes a la entrada en vigor de estas
Normas.

Seran admisibles, previo Estudio de Implantacion, equipamientos de
nueva planta que por su propio caracter puedan resultar molestos,
resultando inadecuada su localizacion en los Nucleos Rurales, tal es
el caso de recintos feriales y mercados de ganado, por ejemplo.

e) Las instalaciones deportivas al aire libre que se definen en el Articulo
408 de estas Normas, previa tramitacion de Estudio de Implantacion,
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s6lo cuando por sus dimensiones y caracteristicas se orienten a dar
servicio a la poblacion local.

Servicios:

f)  Los servicios hoteleros de nivel 2, que se definen en el Articulo 421
de estas Normas, cuando se localicen en edificaciones preexistentes
a la entrada en vigor de este Plan.

Infraestructuras:

g) Laapertura o cambio de trazado de autopistas, autovias, carreterasy
ferrocarriles en las condiciones que se determinan en el Articulo 432
de estas Normas.

h) La apertura de pistas y caminos vecinales, en las condiciones que se
determinan en el Articulo 434 de estas Normas.

i) La nueva instalacion de tendidos a€reos, en las condiciones que se
determinan en el Articulo 435 de estas Normas.

) Lainstalacion de infraestructuras de comunicaciones radioeléctricas,
en las condiciones que se sefialan en el Articulo 436 de estas
Normas.

k) Las nuevas infraestructuras de abastecimiento de aguas vy
saneamiento, en las condiciones determinadas en el articulo 437 de
estas Normas, asi como las transporte, distribucion y suministro de
gas natural, en los términos previstos en el articulo 438 de esta
misma normativa..

) Las infraestructuras de comunicacion radioeléctrica en las
condiciones que se sefialan en el Articulo 436 de estas Normas.

) Las nuevas infraestructuras hidrdulicas, en las condiciones que se
determinan en el Articulo 439 de estas Normas.

m) Las actividades al servicio de las obras publicas en las condiciones
que se sefialan en el Articulo 440 de estas Normas.

Vivienda:

n) En desarrollo de lo dispuesto en el Articulo 124 del TRLS, la vivienda
de nueva planta vinculada a una explotacion agropecuaria. Dicha
vivienda deberd ajustarse a lo dispuesto en el Articulo 442 de estas
Normas y no distar mas de 15 m de las viviendas que compongan
una quintana rural preexistente.

fi) El cambio de uso a vivienda de edificaciones preexistentes a la
entrada en vigor de estas Normas, de acuerdo a lo dispuesto en el
Articulo 445 de estas Normas y en las mismas condiciones que la
vivienda de nueva planta.
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O ARTICULO 491. USOS INCOMPATIBLES

1. En el SNU.I2 se consideran Usos Incompatibles los que se enumeran a continuacion,
entendidos tal y como se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Actividades agrarias:

a) Las actividades de acuicultura, en las condiciones que se sefalan en
el Articulo 367 de estas Normas y previa tramitacion de Plan
Especial.

Actividades extractivas:

b) Las actividades extractivas definidas como canteras vy
aprovechamientos de aguas minerales y termales en el Articulo 382
de estas Normas. De acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 383 y
384 de las mismas, deberan tramitarse Plan Especial y Evaluacion de
Impacto Ambiental.

Equipamientos:

c) Los equipamientos especiales definidos en los Articulos 410 y
siguientes de estas Normas como mataderos, cementerios e
instalaciones funerarias, previa tramitacion en todos los casos de
Plan Especial.

O ARTICULO 492. USOS PROHIBIDOS

1. Enel SNU.I2 se consideran Usos Prohibidos todos los restantes definidos en estas Normas.

SUBSECCION 2C. SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL
3 ARTICULO 493. DEFINICION

1. El Suelo No Urbanizable de Interés Forestal (SNU.I3) esta formado por las areas
cartografiadas con la trama I3 en los Planos de Zonificacion del Suelo No Urbanizable que
forman parte de la documentacion gréfica integrante de este PGO.

2. Los usos definidos como forestales en los articulos 369 a 381 de estas Normas, se regiran
por el régimen general establecido en los mismos, asi como en la normativa sectorial vigente en
esta materia.

0 ARTICULO 494. USOS PERMITIDOS

1. En el SNU.I3 se consideran Usos Permitidos los que se enumeran a continuacion,
entendidos tal y como se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:
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Actividades agrarias:

a) Las actividades agricolas y ganaderas que no requieran edificacion,
tal y como se definen ambas en los Articulos 355 y 361 de estas
Normas. Se consideran prohibidas las modalidades intensivas.

b) Los galpones y cobertizos, tal y como se definen en el Articulo 364
de estas Normas.

Actividades extractivas:

c) Las actividades extractivas definidas como sin clasificar en el Articulo
382 de estas Normas. A pesar de su consideracion como Uso
Permitido, el Ayuntamiento podrd denegar la licencia municipal
cuando se estime que la actividad no es procedente por razones
ambientales que se justificaran debidamente.

Equipamientos:

d) Las areas recreativas definidas en el Articulo 408 de estas Normas,
que no obstante y tal como se sefiala en el Articulo 409 podran ser
denegadas por razones ambientales debidamente justificadas.

Infraestructuras:

e) Los trabajos de mejora de pistas y caminos vecinales existentes en
las condiciones que se sefialan en el Articulo 434 de estas Normas.

Vivienda:

f) La reforma de la vivienda existente en las condiciones que se
sefialan en el Articulo 443 de estas Normas. Se considerara como
prohibido todo tipo de obra realizada con objeto de adaptar al uso de
vivienda construcciones existentes vinculadas a usos agricolas o
ganaderos

0 ARTICULO 495. USOS AUTORIZABLES

1. En el SNU.I3 se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a continuacion,
entendidos tal y como se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Actividades industriales:

a) Las actividades definidas como pequefias instalaciones edlicas en el
Articulo 398 de estas Normas, en las condiciones que se determinan
en el Articulo 400 de las mismas.

Equipamientos:

b) Los equipamientos especiales definidos en el Articulo 410 vy
siguientes de estas Normas como vertederos, cuando ello sirva para
la restauracion topografica de terrenos degradados.
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Infraestructuras:

c) Laapertura o cambio de trazado de autopistas, autovias, carreteras y
ferrocarriles en las condiciones que se determinan en el Articulo 432
de estas Normas.

d) Laapertura de pistas y caminos vecinales, en las condiciones que se
determinan en el Articulo 434 de estas Normas.

f) La nueva instalacion de tendidos aéreos, en las condiciones que se
determinan en el Articulo 435 de estas Normas.

f)  Lainstalacion de infraestructuras de comunicaciones radioeléctricas,
en las condiciones que se sefialan en el Articulo 436 de estas
Normas.

g) Las nuevas infraestructuras de abastecimiento de aguas Yy
saneamiento, en las condiciones determinadas en el articulo 437 de
estas Normas, asi como las transporte, distribucion y suministro de
gas natural, en los términos previstos en el articulo 438 de esta
misma normativa..

h) Las nuevas infraestructuras hidrulicas, en las condiciones que se
determinan en el Articulo 439 de estas Normas.

) Las actividades al servicio de las obras publicas en las condiciones
que se sefialan en el Articulo 440 de estas Normas.

O ARTICULO 496. USOS INCOMPATIBLES

1. En el SNU.I3 se consideran Usos Incompatibles los que se enumeran a continuacion,
entendidos tal y como se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Actividades agrarias:

a) Las actividades de acuicultura, en las condiciones que se sefialan en
el Articulo 367 de estas Normas y previa tramitacion de Plan
Especial..

Actividades extractivas:

b) Las actividades extractivas definidas como canteras vy
aprovechamientos de aguas minerales y termales en el Articulo 382
de estas Normas. De acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 383y
384 de las mismas, deberan tramitarse Plan Especial y Evaluacion de
Impacto Ambiental.

Actividades industriales:

c) Las actividades definidas como parques eolicos en el Articulo 401 de
estas Normas. Se requerira la tramitacion de Plan Especial.

3 ARTICULO 497. USOS PROHIBIDOS

1. Enel SNU.I3 se consideran Usos Prohibidos todos los restantes definidos en estas Normas.
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SUBSECCION 2D. SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES MINERO
3 ARTICULO 498. DEFINICION

1. El Suelo No Urbanizable de Interés Minero (SNU.I4) estd formado por las areas
cartografiadas con la trama 14 en los Planos de Zonificacion del Suelo No Urbanizable que
forman parte de la documentacion grafica integrante de este PGO. Se incluyen en dicha
categoria las explotaciones de cantera existentes en el ambito del concejo.

2. Los usos definidos como forestales en los articulos 369 a 381 de estas Normas, se regiran
por el régimen general establecido en los mismos, asi como en la normativa sectorial vigente en
esta materia.

3 ARTICULO 499. USOS PERMITIDOS

1. En el SNU.I4 se consideran Usos Permitidos los que se enumeran a continuacion,
entendidos tal y como se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Actividades extractivas:

a) Todas las actividades extractivas definidas en el Articulo 382 de
estas Normas cuando se desarrollen en las condiciones y con la
intensidad de las explotaciones actualmente existentes.

3 ARTICULO 500. USOS AUTORIZABLES

1. En el SNU.I4 se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a continuacion,
entendidos tal y como se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Actividades extractivas:

a) Todas las actividades extractivas definidas en el Articulo 382 de
estas Normas cuando se pretendan modificar las condiciones o la
intensidad de las explotaciones actualmente existentes.

Igualmente, cualquier nueva edificacion vinculada a las explotaciones
existentes.

SECCION 3. SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS
O ARTICULO 501. DEFINICION

1. El Suelo No Urbanizable de Infraestructuras (SNU.IF) estd formado por las areas
cartografiadas con la trama IF en los Planos de Zonificacion del Suelo No Urbanizable que
forman parte de estas PGO. Se consideran incluidos, independientemente de la trama con que
estén cartografiados:

a) Lazona de dominio publico de las carreteras, tal y como se define en
los Articulos 9 de la LEY DE ORDENACION Y DEFENSA DE LAS
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CARRETERAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS (13/1886) y 21 de
la LEY DE CARRETERAS DEL ESTADO (25/1988). No obstante lo
expuesto, en el caso de existir edificaciones, que conforme a dicho
criterio, estuviesen dentro de la zona de dominio publico y no hayan
sido expropiadas por la Administracion competente, la zonificacion
del suelo SNU IF, quedara determinada con respecto a ellas, por la
linea de expropiacion marcada por dicha Administracion a la hora de
delimitar en el plano correspondiente las propiedades que quedarian
afectadas por la carretera.

b) Lafajade 3.3+ U/100 m a cada lado de los conductores externos de
las lineas de alta tension existentes en el concejo, siendo U la
tension compuesta en kV y considerandose lineas de alta tension las
asi definidas en el Articulo 1 del Reglamento de Lineas Aéreas de
Alta Tension2.

c) La zona de servidumbre de las conducciones de gas, medida como
una faja de 10 m de anchura a cada lado de la mediana de la
canalizacion.

g) Una faja de 2 m a cada lado de las conducciones de aguas para el
abastecimiento o de saneamiento.

h) La zona de dominio pablico de la Red Ferroviaria definida en la Ley
39/2003 reguladora del Sector Ferroviario, sin perjuicio de la
excepcion contemplada en el articulo 27. 1 del Reglamento de
Desarrollo de dicha Ley

3 ARTICULO 502. VIAS PUBLICAS

1. Con independencia del organismo o colectividad al que corresponda su titularidad,
explotacion o mantenimiento los terrenos destinados a esta finalidad carecen de contenido
edificable y las actuaciones sobre ella se reservan de forma exclusiva a la Administracion,
articulandose sus distintos 6rganos, cuando intervengan varios de ellos, en la forma fijada en la
LODC.

2. Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de arboles que se pretendan ejecutar
a lo largo de las carreteras y caminos, sobre terrenos lindantes a ellas o dentro de la zona de
dominio publico, de servidumbre o afeccion de las mismas, no podran situarse a distancias
menores de las determinadas por la LODC y las presentes Normas.

3. Lalinea de edificacion se establece a ambos lados de la carretera y serd medida desde la
arista exterior de la calzada, a una distancia de 18 m en carreteras regionales, de 10 m en
carreteras comarcales y de 8 m en locales.

2 Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Lineas
Eléctricas Aéreas de Alta Tension (BOE niim. 311, de 27 de diciembre de 1968; correcciones en
BOE nim. 58, de 8 de marzo de 1969).
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4. El contacto de las fincas con vias publicas clasificadas como carreteras no presupone el
derecho de acceso rodado, que esta sujeto a las condiciones y tramitacion de autorizaciones
previas establecidas en la LODC.

5. Los cierres en la zona de dominio publico se podran autorizar en los casos siguientes:

a) Cuando exista un talud de desmonte de mas de 1 m de altura y a
partir de su borde exterior.

b) No dandose tal circunstancia, cuando el cierre sea totalmente diafano
y se sitle a una distancia minima de 1 m respecto de la arista
exterior de la explanacion.

3 ARTICULO 503. LINEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION

1. Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado, etc, que se sitlen en las
proximidades de las lineas eléctricas de alta tensién estaran sujetas a las servidumbres a que se
refiere el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension3 y la Ley 54/19974 del Sector Eléctrico.

2. Taly como se establece en el Articulo 58 de la Ley 54/1997, la servidumbre de paso de
energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente cercarlo o edificar sobre €l dejando a
salvo dicha servidumbre, siempre que sea autorizado por la Administracion competente, que
tomaré en especial consideracion la normativa vigente en materia de seguridad.

3. Quedan prohibidas las plantaciones de arboles y la construccion de edificios e instalaciones
en la proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas a las distancias establecidas en el
Reglamento en las siguientes circunstancias:

a) Bosque, arboles y masas de arbolado: 1.5+U/1000 m, con un minimo
de2m

b) Edificios o construcciones, cuando se trate de puntos accesibles a
personas: 3.3+U/1000 m, con un minimo 5 m.

c) Edificios o construcciones, cuando se trate de puntos no accesibles a
personas: 3.3+U/150 m, con un minimo 4 m.

Siendo U, en todos los casos, la tensién compuesta en kV

4. Enlas lineas aéreas se tendran en cuenta, para el computo de estas distancias, la situacion
respectiva mas desfavorable que puedan alcanzar las partes en tension de la linea y los arboles,
edificios o instalaciones industriales.

5. Se procurara que las lineas eléctricas transcurran subterrdneas en los Nlcleos Rurales,
especialmente en aquellos que se inscriben como adyacentes a areas de interés o de especial
proteccion.

3 Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Lineas
Eléctricas Aéreas de Alta Tension (BOE niim. 311, de 27 de diciembre de 1968).

4 Ley 54/1997, de 27 noviembre, del Sector Eléctrico (BOE niim. 285, de 28 de noviembre de 1997).
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6. Se evitara la instalacion de postes de lineas eléctricas en las proximidades de lugares
donde se presuma la existencia de restos arqueologicos, y de aquellos de interés paisajistico.

O ARTICULO 504. ABASTECIMIENTO DE AGUAS Y SANEAMIENTO

1. Las conducciones de agua y saneamiento se consideran dotaciones conformes a este PGO,
con servidumbre permanente aunque no figure expresada documentalmente, mientras se
encuentren en servicio.

2. Las redes de abastecimiento de agua y las redes de saneamiento integral se dotan de una
zona de servidumbre de 4 m de ancho total, repartido simétricamente a ambos lados del eje de
la tuberia. En esta zona no se permite la edificacion, las labores agricolas, ni otros movimientos
de tierras.

SECCION 4. SUELO NO URBANIZABLE DE NUCLEO RURAL
O ARTICULO 505. DEFINICION

1. Alos efectos de este PGO, y conforme a los dispuesto en el articulo 136 TRLS,se considera
Suelo No Urbanizable de Nucleo Rural (SNU.NR) aquél area de Suelo No Urbanizable en la que
se asienta una entidad de poblacion habitada que, por sus caracteristicas de tamafio,
funcionalidad, morfologia y forma de implantacion sobre el territorio, no es susceptible de ser
considerada como urbana.

Comprende tanto la zona consolidada, es decir, la compuesta por el conjunto de las parcelas
edificadas y aquellas que, sin estarlo, constituyen intersticios de suelo libre rodeado por las
referidas parcelas, como el suelo destinado a atender la posible demanda y favorecer la
concentracion de la misma dentro o lo mas proxima posible a los nicleos consolidados
existentes, acogiendo las nuevas construcciones.

2. El Suelo No Urbanizable de Nucleo Rural esta formado por las areas cartografiadas con las
siglas NR en los Planos de Zonificacion del Suelo No Urbanizable (escalas 1:5000 y 1:2000) que
forman parte de la documentacion gréfica integrante de este PGO.

3. Alos efectos de este PGO, se considera un nico tipo de Nicleo Rural.

4. La delimitacion de nuevos nucleos se realizard de acuerdo con el Articulo 137 del TRLS, a
través de la correspondiente modificacion puntual del PGO, dicho Nucleo cumplira los requisitos
previstos en el TRLS y tendrd como minimo 5 viviendas.
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SUBSECCION 4A. CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
3 ARTICULO 506. PARCELA MINIMA EDIFICABLE

1. En el &mbito del Nlcleo Rural se autorizara la construccion sobre cualquier finca existente
que no sea resultado de una segregacion practicada a partir de la entrada en vigor de estas
Normas y cuyas dimensiones permitan el cumplimiento de las demas condiciones sefialadas en
éstas.

3 ARTICULO 507. PARCELACIONES

1. Las parcelas edificadas podran dividirse 0 segregarse en parcelas de superficie igual o
superior a 1250 m2. A cada vivienda existente se le vinculara una parcela con una superficie
minima de 1250 m2. A las edificaciones existentes destinadas al uso distinto de vivienda se les
vinculara una parcela de 1250 m2 por cada fraccion de superficie maxima edificable segin el uso
permitido2. Las parcelaciones no podran superar el nimero maximo de 3 parcelas, salvo en el
supuesto de aplicacion de las Ordenaciones de Conjunto.

2. Las parcelas resultantes de una division o segregacion seran en adelante indivisibles, y
deberan disponer de un frente minimo al viario publio existente de 15 m. Asimismo entre todos
los bordes o lados que configuran su @mbito deben poder inscribirse circulos de 15 m de
didmetro minimo.

3. Las fincas incluidas parcialmente en un Ndcleo Rural podran segregarse segin la
delimitacion de éste. La porcion o sector de las mismas incluido en el &mbito del Ntcleo Rural
sera edificable con independencia de su superficie, debiendo cumplir el resto de las condiciones
especificas sefialadas en estas Normas.

4. La parcelacion requerird la tramitacion de un Proyecto de Parcelacion con arreglo a lo
establecido en estas Normas y se basard en la red viaria existente, no autorizandose
parcelaciones que requieran la apertura de nuevos viarios publicos.

3 ARTICULO 508. NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

1. Sobre una Unica parcela, o sobre la resultante de la agregacion de varias colindantes,
ninguna division podra dar lugar a la construccion de més de 3 viviendas, cumpliendo las
superficies minimas de parcela sefialadas en el articulo anterior.

2. Las Ordenaciones de Conjunto cumpliran las condiciones especificas sefialadas para ellas
en 512 de estas Normas.

3 ARTICULO 509. AGRUPACIONES

1. Se autoriza la agrupacion de fincas, tenga 0 no por objeto la obtencion de la superficie
sefialada como minima para su edificacion, en cada uno de ambos tipos de Ncleo Rural.
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0 ARTICULO 510. UBICACION DE LA EDIFICACION

1. Las nuevas edificaciones deberan situarse dentro de la banda definida por el cerramiento
exterior de la parcela y una linea paralela a éste situada a 40 m, debiendo respetar en cualquier
caso las servidumbres consolidadas.

2. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 12.3 de la LODC, en los Nucleos Rurales asi
delimitados en este Plan, la linea de edificacion debera situarse a una distancia minima de 10 m
en las carreteras Regionales y Comarcales y de 8 m en las Locales, medidos respecto de la
arista exterior de la calzada.

3. Excepcionalmente, cuando en el &mbito de un Nlcleo Rural exista una alineacion
consolidada por edificaciones existentes frente a una via de titularidad regional, el Ayuntamiento
promovera las acciones necesarias para que las nuevas edificaciones y la reforma o ampliacion
de las existentes puedan ajustarse a dicha alineacion, siempre que quede garantizada la
seguridad vial mediante la ordenacion de los margenes de las carreteras y el adecuado control
de los accesos, conforme a lo establecido en el parrafo primero del articulo 12.4 de la citada
LODC. Cuando se trate de un frente a una carretera de titularidad municipal, conforme a lo
establecido en el parrafo segundo del citado Articulo 12.4, el Ayuntamiento, garantizando las
condiciones anteriormente sefialadas y con el informe favorable de la CUOTA podra autorizar
menores distancias de las sefialadas en el apartado anterior.

O ARTICULO 511. SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA

1. En edificaciones destinadas al uso de vivienda no se fija una superficie u ocupacion
maxima.

2. Cuando usos distintos del de vivienda se ubiquen en la misma edificacion que ésta, por
resultar compatibles con ella, no se establece otra limitacion que la del tamafio maximo
establecido para dichos usos.

3. Cuando se trate de edificios independientes de uso exclusivo distinto del de vivienda, la
ocupacién maxima autorizable para el conjunto de todos los usos presentes en la parcela, sera
del 50% sobre la superficie de la parcela neta.

O ARTICULO 512. ORDENACIONES DE CONJUNTO

1. Al objeto de favorecer la concentracion de la edificacion en los Nucleos Rurales y obtener
de forma gratuita los terrenos necesarios para la creacién de espacios libres publicos o
dotaciones de caracter local, se autoriza la ordenacion conjunta de varias parcelas cuando éstas
reinan una superficie minima de 3300 m2. El &mbito podra ser discontinuo, localizando en
parcela independiente el suelo de cesion como espacio libre o edificable para las dotaciones de
caracter local antes citadas, pero siempre en una situacion de maxima centralidad respecto al
nucleo rural consolidado por la edificacion.

2. Previa a la edificacion sera necesaria la redaccion y aprobacion, de un Plan Especial acorde
a lo dispuesto en el Articulo 513 de estas Normas.
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3. La aplicacion de las condiciones sefialadas para las Ordenaciones de Conjunto es de
caracter voluntario, por lo que en caso contrario se aplicaran las condiciones de edificacion
sefaladas en estas Normas.

O ARTICULO 513. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ORDENACIONES DE

CONJUNTO

1. Los Planes Especiales elaborados al efecto deberan cumplir las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

NUumero maximo de viviendas: 8 viviendas, aplicando la siguiente
tabla:

Superficie minima N° maximo Superficie minima
de parcela de viviendas de cesion
3300 m2 4 500 m2
4500 m2 5 675 m?
5650 m? 6 850 m2
6 850 m2 7 1050 m?
8000 m2 8 1200 m?

Superficie edificable maxima: la que corresponda segun el numero
de viviendas.

Cesion gratuita y urbanizacion de los terrenos necesarios para la
apertura 0 ampliacion del viario existente, asi como para la creacion
de espacios libres de edificacion o para la construccion de
dotaciones de caracter local, que en ningln caso serd inferior al 15%
de la superficie total de la actuacion. No se incluye el viario interior de
nueva apertura para el acceso de las nuevas parcelas.

Urbanizacion, cumplimentando las caracteristicas minimas
sefaladas en el Capitulo 3 del presente Titulo.

2. No se autoriza la vivienda colectiva y la tipologia de la edificacion seré en todos los casos

pareada y/o exenta.

3 ARTICULO 514. CONDICIONES DE COMPOSICION, ESTETICAS, DE URBANIZACION,

ETC.

1. La edificacion se ajustara a las tipologias sefialadas en el Articulo 457 de estas Normas,
siendo ademas de aplicacion las condiciones sefialadas en el Capitulo 3 del presente Titulo V.

SUBSECCION 4B. CONDICIONES PARTICULARES DE USO

O ARTICULO 515. USOS PERMITIDOS

1. En el SNU.NR se consideran Usos Permitidos los que se enumeran a continuacion,
entendidos tal y como se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

NORMAS
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Actividades agrarias:

a) Todas las modalidades de actividades agricolas que se definen en el
Articulo 355 de estas Normas Y la edificacion vinculada a las mismas
cuando ésta no supere los 150 m? de superficie edificada.

b) Las actividades ganaderas que se definen en el Articulo 361 de estas
Normas y la edificacion vinculada a las mismas cuando ésta no
supere los 150 m? de superficie edificada. Se excluyen las
actividades de ganaderia industrializada, que constituyen un Uso
Prohibido.

c) Los galpones y cobertizos, tal y como se definen en el Articulo 364
de estas Normas.

Actividades industriales:

d) Las industrias definidas como vinculadas al medio rural en el Articulo
391 de estas Normas cuando se desarrollen en edificaciones
preexistentes a la entrada en vigor de las mismas. Igualmente
cuando se sitlen en edificaciones de nueva planta y tengan una
superficie inferior a 150 m2,

Se exceptuan los tallares de reparacion de vehiculos y maquinaria
agricola que, por las molestias generadas, en ningn caso podran
instalarse en el ambito de los Nucleos Rurales.

Equipamientos:

e) Las areas recreativas definidas en el Articulo 408 de estas Normas,
que no obstante y tal como se sefiala en el Articulo 409 podran ser
denegadas por razones ambientales debidamente justificadas.

Servicios:

f)  Los servicios comerciales de nivel 1 que se definen en el Articulo 417
de estas Normas.

g) Los servicios de reunion y recreo de nivel 1 que se definen en el
Articulo 419 de estas Normas.

h)  Los servicios hoteleros de nivel 1 que se definen en el Articulo 421
de estas Normas.

Infraestructuras:

)  Los trabajos de apertura y mejora de viario y caminos vecinales, en
las condiciones que se sefialan en el Articulo 434 de estas Normas.

Vivienda:

j) La ampliacion y reforma de la vivienda existente en las condiciones
que se sefialan en los Articulos 443 y 444 de estas Normas.

k) Lavivienda de nueva planta en las condiciones que se determinan en
los Articulos 442 vy siguientes de estas Normas y la edificacion
auxiliar, en las condiciones que se sefialan en el Articulo 446 de las
mismas.
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[)  El cambio de uso a vivienda de cualquier edificacion preexistente, en
las condiciones que se determinan en el Articulo 445 de estas
Normas.

3 ARTICULO 516. USOS AUTORIZABLES

1. En los NR se consideran Usos Autorizables los que se enumeran a continuacion,
entendidos tal y como se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Equipamientos:

a) Los equipamientos de &mbito local que se definen en el Articulo 404
de estas Normas.

b) Las instalaciones deportivas al aire libre que se definen en el Articulo
408 de estas Normas, solo cuando por sus dimensiones Yy
caracteristicas se orienten a dar servicio a la poblacion local.

c) Los equipamientos especiales definidos en el Articulo 410 de estas
Normas como instalaciones funerarias.

Servicios:

c) Los servicios hoteleros de nivel 2 que se definen en el Articulo 421 de
estas Normas.

Infraestructuras:

d) Las nuevas infraestructuras de abastecimiento de aguas Yy
saneamiento, en las condiciones determinadas en el articulo 437 de
estas Normas, asi como las transporte, distribucion y suministro de
gas natural, en los términos previstos en el articulo 438 de esta
misma normativa..

f)  Nuevas infraestructuras de electricidad y alumbrado publico, segin lo
dispuesto en el articulo 435 de estas Normas, que preferentemente
se realizaran soterradas de forma obligada cuando asi lo determine
el Ayuntamiento

O ARTICULO 517. USOS INCOMPATIBLES

1. En el SNU.NR se consideran Usos Incompatibles los que se enumeran a continuacion,
entendidos tal y como se describen en el Capitulo 2 del Titulo V de estas Normas:

Equipamientos:
a) Los equipamientos de &mbito superior al local en las condiciones que

se establecen en el Articulo 406 de estas Normas y previa
tramitacion de Plan Especial.

b) Las instalaciones deportivas al aire libre que se definen en el Articulo
408 de estas Normas, previa tramitacion de Plan Especial, cuando
por sus dimensiones y caracteristicas tengan una vocacion de
servicio supramunicipal.
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Servicios:

c)

d)

Los servicios comerciales de nivel 2 que se definen en el Articulo 417
de estas Normas, previa tramitacion de Plan Especial.

Los servicios de reunion y recreo de nivel 2 que se definen en el
Articulo 419 de estas Normas hasta un umbral maximo de 500 m2. Se
considera prohibida la nueva instalacion de servicios que puedan
resultar incompatibles con el uso residencial, salas de fiesta, salas de
banquete de alta capacidad, etc.

Los servicios hoteleros de nivel 3 que se definen en el Articulo 421
de estas Normas, previa tramitacion de Plan Especial. En cualquier
caso, tendran caracter de Uso Prohibido cuando incorporen servicios
complementarios que puedan resultar incompatibles con la actividad
residencial de los Nucleos Rurales: salas de fiesta, discotecas, salas
de banquete de alta capacidad, etc.

O ARTICULO 518. USOS PROHIBIDOS

1. En los Nucleos Rurales se consideran Usos Prohibidos todos los restantes definidos en

estas Normas.
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