ORDENANZA FISCAL NUMERO 302

IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRIES DE
NATURALEZA URBANA

Articulo 1° NATURALEZA Y HECHO IMPONIBLE

El impuesto sobre el Incremento del Valor de logdreos de Naturaleza Urbana es
un tributo directo que grava el incremento del valee experimenten dichos terrenos y se
pongan de manifiesto a consecuencia de la trarsmi la propiedad de los mismos por
cualquier titulo o de la constitucion o transmiside@ cualquier derecho real de goce,
limitativo del dominio, sobre los referidos terreno

No esta sujeto a este impuesto el incremento de gak experimenten los terrenos
gue tengan la consideracion de rusticos a efeetiosmbuesto sobre Bienes Inmuebles. En
consecuencia con ello, esta sujeto el incrementeatte que experimenten los terrenos
gue daban tener la consideracion de urbanos, tosfde dicho Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, con independencia de que estén o neropiddos como tales en el Catastro
en el Padrén de aquél.

A los efectos de este impuesto, estard asimisipetosal mismo el incremento de
valor que experimenten los terrenos integrado®eiienes inmuebles clasificados como
de caracteristicas especiales a efectos del Impsebte Bienes Inmuebles.

Articulo 2° OBJETO IMPONIBLE

Tendran la consideracion de terrenos de naturalekana los asi declarados
conforme a la legislacion urbanistica vigente em@mnento de la transmision.

Articulo 3° EXENCIONES Y BONIFICACIONES

1. Estan exentos de este impuesto los incrementosalde gue se manifiestan a
consecuencia de los actos siguientes:

a) La constitucion y transmisién de cualesquingechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentratroddel perimetro
delimitado como Conjunto Histérico-Artistico, o laay sido declarados
individualmente de interés cultural, segun lo dsta@tio en la Ley 16/1985, de 25
de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, cuamstds propietarios o titulares de
derechos reales acrediten que han realizado argo cdras de conservacion,
mejora o rehabilitacién en dichos inmuebles y asste en expediente municipal.



b)

c)
d)
e)

f)
9)

Asimismo estan exentos de este impuesto los inecremede valor correspondientes
cuando la obligacion de satisfacer dicho impuestaiga, sobre las siguientes personas o
entidades:

El Estado, las Comunidades Autonomas y las Entglddecales a las que
pertenezca el municipio, asi como los Organismdénamos del Estado y las
entidades de derecho publico de analogo caracteasd@omunidades Autbnomas y
de dichas entidades locales.

El municipio de la imposicion y demas entidadesles integradas o en las que se
integre dicho municipio, asi como sus respectivdaglades de derecho publico de
analogo caracter a los Organismos Autbnomos dabBst

Las instituciones que tengan la calificacion dedfieas o benéfico-docentes.

Las Entidades gestoras de la Seguridad Social WMilasialidades de Prevision
Social reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembe Ordenacion y
Supervision de los Seguros Privados.

Los titulares de concesiones administrativas rélest respecto a los terrenos
afectos a las mismas.

La Cruz Roja Espaiiola.

Las personas o entidades a cuyo favor se hayanaeido la exencion en Tratados
o Convenios Internacionales.

3.- No se producira la sujecion al impuesto enslgsuestos de aportaciones de bienes y
derechos realizadas por los conyuges a la socmtadigal, adjudicaciones que a su favor
y en pago de ellas se verifiquen y transmisionessguhagan a los conyuges en pago de
sus haberes comunes.

4.-Tampoco se producira la sujecion al impuesttosrsupuestos de transmisiones

de bienes inmuebles entre conyuges o a favor dehijos, como consecuencia del
cumplimiento de sentencias en los casos de nulgggu@racion o divorcio matrimonial, sea
cual sea el régimen econémico matrimanial

El titulo a que se refiere el apartado anterior@aonsistir en:

9)

TransmisioneSmortis causa”

Declaracion formal de hereder@b intestato”

Negocio juridicd'inter vivos”, sea de caracter oneroso o gratuito

Enajenacién en subasta publica

Expropiacion forzosa

Expedientes de dominio o actos de notoriedad panatricular, reanudar el tracto
de bienes inmuebles en el Registro de la Propiedadnos que se acredite el pago
de este impuesto por el titulo que se alegue.

Cualesquiera otras formas de transmision de laguiag.



Articulo 4° SUJETOS PASIVOS

El sujeto pasivo del impuesto:

a)

b)

En las transmisiones de terrenos o en la consiituoi transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio a tituloréiivo, la persona fisica o juridica,
o la entidad a que se refiere el articulo 35.4adeecly 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, que adquiera el terreno o @ dayor se constituya o transmita
el derecho real de que se trate.

En las transmisiones de terrenos o en la congiituci transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo rmse, la persona fisica o juridica,
o la entidad a quse refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, dald diciembre,
General Tributaria, que transmita el terreno, o @uestituya o transmita el derecho
real de que se trate.

En los supuestos a que se refiere la letra b) @ertado anterior, tendra la
consideracion de sujeto pasivo sustituto del domyente, la persona fisica o juridica,
o la entidad a que se refiere el articulo 35.4adkely 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, que adquiera el terreno 0 @ dayor se constituya o transmita el
derecho real de que se trate, cuando el contribelysea una persona fisica no
residente en Espafa.

Articulo 5° BASE IMPONIBLE

La base imponible de este Impuesto esta condipod el incremento real del valor

de los terrenos de naturaleza urbana puesto ddiesémien el momento del devengo y
experimentado a lo largo de un periodo maximo deteanos.

Para determinar el importe del incremento realeasg refiere el apartado anterior

se aplicara sobre el valor del terreno en el momeéek devengo el porcentaje que
corresponda en funcién del nimero de afios durasteulales se hubiese generado dicho
incremento.

El porcentaje anterior citado sera el que redidtenultiplicar el nimero de afios

expresado en el apartado anterior por el correspotedporcentaje anual que sera:

NUMERO DE ANOS PORCENTAJE ANUAL

A) Para los incrementos de valor generados en un
periodo de tiempo comprendido entre 1 y 5 afios 7 3,

B) Para los incrementos de valor generados en un
periodo de tiempo hasta 10 afios 3,5



C) Para los incrementos de valor generados en un
periodo de tiempo hasta 15 afios 3,2

D) Para los incrementos de valor generados en un
periodo de tiempo hasta 20 afios 3,0

Articulo 6°

A los efectos de determinar el periodo de tiempquense ha puesto de manifiesto
el incremento de valor, se tomaran tan sélo los admpletos transcurridos entre la fecha
de la anterior transmision del terreno de que &  de la constitucion o transmision
igualmente anterior de un derecho real de gocediivo del dominio sobre el mismo y la
produccion del hecho imponible de este impuestogsee se tengan en consideracion las
fracciones de afio. En ningun caso el periodo dergeidn podra ser inferior a un afio.

Articulo 7°

1. En las transmisiones de terrenos se consideraré ealor de los mismos al tiempo
del devengo de este impuesto el que tengan fijadascho momento a los efectos
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles Urbanos.

2. La determinacion del valor del terreno se podréizaatanto por la aplicacion del
valor unitario como por la aplicacién del valor dgpercusion considerando, en
todo caso, las orientaciones que sobre grado dmnizdrion prevén las Normas
Técnicas para la determinacion del valor catasteallos bienes de naturaleza
urbana dictadas por la Administracion Tributaria Estado (Orden Ministerial de
22 de septiembre de 1982, B.O.E. n°® 238 de 5 ddete 1982) u otra vigente en
su momento. El valor unitario por calle a aplicaras el que figure en la
correspondiente “ponencia de valores” a que sereefel articulo 69 del Real
Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, por et e aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendasalesc

Articulo 8°

En la constitucion y transmisién de derechos reddegoce, limitativos del dominio sobre

terrenos de naturaleza urbana, el porcentaje pamegente se aplicara sobre la parte del
valor definido en el articulo anterior que représenespecto del mismo, el valor de los
referidos derechos calculados segun las siguieadtss:

1. En el caso de constituirse un derecho de usufiecbporal su valor equivaldra a
un 2 por 100 del valor del terreno por cada afdutacion del mismo, sin que se
pueda exceder del 70 por 100 de dicho valor.

2. Si el usufructo fuese vitalicio su valor, en elca® que el usufructuario tuviese
menos de veinte afos, sera equivalente al 70 pOrdEd valor del terreno,
minorandose esta cantidad en un 1 por 100 pora@alaue exceda de dicha edad,
hasta el limite minimo del 10 por 100 del expresaaor.



3. Si el usufructo se establece a favor de una peljsoitica por un plazo indefinido
0 superior a treinta afios se considerara comorananiision de la propiedad plena
del terreno sujeta a condicion resolutoria, y dorvaquivaldra al 100 por 100 del
valor del terreno usufructuado.

4. Cuando se transmita un derecho de usufructo yateex#s los porcentajes
expresados en las letras a), b) y c) anterioreplearan sobre el valor del terreno
al tiempo de dicha transmision.

5. Cuando se transmita el derecho de nuda propiedadaku sera igual a la
diferencia entre el valor del terreno y el valol deufructo calculado este ultimo
segun las reglas anteriores.

6. El valor de los derechos de uso y habitacion degaeeresulte de aplicar al 75 por
100 del valor de los terrenos sobre los que setiboyen tales derechos, las reglas
correspondientes a la valoracién de los usufruetogporales o vitalicios segun los
casos.

7. En la constitucién o transmision de cualesquierasotlerechos reales de goce
limitativos del dominio distintos de los enumerae@oslas letras 1), 2), 3), 4) y 6)
de este articulo y en el siguiente se consideram@ocvalor de los mismos, a los
efectos de este impuesto:

a) El capital, precio o valor pactado al constitisy si fuese igual o mayor que
el resultado de la capitalizacion al interés ledal dinero fijado que la Ley de
Presupuestos Generales del Estado de su rentaidmpanual.

b) Este ultimo, si aquél fuese menos.

Articulo 9°

En la constitucion o transmisién del derecho aalema o mas plantas sobre un
edificio o terreno o del derecho a realizar la twrsidn bajo suelo sin implicar la
existencia de un derecho real de superficie, elgriaje correspondiente se aplicara sobre
la parte del valor que represente respecto del misirmédulo de proporcionalidad fijado
en la escritura de transmision o, en su defectguelresulte de establecer la proporcién
entre la superficie o volumen de las plantas atoangn vuelo o en subsuelo y la total
superficie o volumen edificados una vez construatpgllas.

Articulo 10°

En los supuestos de expropiacion forzosa el paaEeobrrespondiente se aplicara
sobre la parte del justiprecio que correspondaaddrvdel terreno, salvo que el valor
catastral asignado a dicho terreno fuese infegioiGuyo caso prevalecera este ultimo sobre
el justiprecio.

Articulo 11° CUOTA TRIBUTARIA

La cuota de este impuesto serd la resultante deappl la base imponible el tipo
del 30 por cien.



Articulo 12° DEVENGO

1. Elimpuesto se devenga:

1. En la fecha de la transmision de la propiedad eteémo, ya sea a titulo oneroso o
gratuito, entre visos o por causa de muerte, &tlea de la transmision.

2. Cuando se constituya o transmita cualquier dereehb de goce limitativo del
dominio, en la fecha en que tenga lugar la cortsituo transmision.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado amteg considerara como fecha de la
transmision:

1. En los actos o contratos inter vivos la del otorigato del documento publico vy,
cuando se trate de documentos privados, la decegpioracion o inscripcion en un
Registro Publico o la de su entrega a un funcionaiiblico por razén de su oficio.

2. En las transmisiones por causa de muerte la fgada declaracion que se presenta
ante un funcionario publico o, en su defecto, dgueh que los herederos acepten
formalmente la herencia en documento publico.

Articulo 13°

Cuando se declare o reconozca judicial o admitigiraente por resolucion firme haber
tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion deto o contrato determinante de la
transmision del terreno o de la constitucion ognaisién del derecho real de goce sobre el
mismo, el contribuyente tendra derecho a la dewmtudel impuesto satisfecho, siempre
que dicho acto o contrato no le hubiere producidztes lucrativos y que reclame la
devolucion en el plazo de cuatro afios desde grestducion quedoé firme, entendiéndose
gue existe efecto lucrativo cuando se justifique tps interesados deban efectuar las
reciprocas devoluciones a que se refiere el antit205 del Cadigo Civil. Aunque el acto
o contrato no haya producido efectos lucrativoda sescision o resolucién se declarase
por incumplimiento de las obligaciones del sujedsiyo del Impuesto, no habra lugar a
devolucion alguna.

Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuelgldas partes contratantes no
procedera la devolucién del impuesto satisfeche@ ya@nsiderarda como un acto nuevo
sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo sémesf la avenencia en acto de
conciliacion y el simple allanamiento a la demanda.

En los actos o contratos en que medie alguna cidndsu calificacion se hara con
arreglo a las prescripciones contenidas en el ©odiyil. Si fuese suspensiva no se
liquidara el impuesto hasta que ésta se cumplia. &indicion fuese resolutoria se exigira
el impuesto desde luego, a reserva, cuando la @éndse cumpla, de haber la oportuna
devolucion, segun la regla del apartado 1 anterior.

GESTION DEL IMPUESTO

Articulo 14° OBLIGACIONES MATERIALES Y FORMALES



b)

En las transmisiones inter-vivos y constituciorddeechos reales de gozo, asi como en
las donaciones, los sujetos pasivos vienen oblgyadaracticar autoliquidacion dentro
de los 30 dias habiles siguientes al que haya dehidar el hecho imponible,
ingresando su importe dentro del mismo plazo ekdiinistracion municipal o en la
entidad bancaria que aquélla designe.

La autoliquidacion, que tendrd caracter provisipsal practicara en impreso que al
efecto facilitara la Administracion municipal, dedeer suscrita por el sujeto pasivo o
por su representante legal, y a ella habra de aaGange copia simple del documento
notarial, judicial o administrativo en que consteaeto o contrato que origine la
imposicion. y fotocopia del D.N.I. o N.I.F.: deljsto pasivo y el recibo del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles.

En las transmisiones mortis-causa los sujetos gagedran optar entre el sistema de
autoliquidacion referida o presentar declaraci@inaria conteniendo los elementos de
la relacion tributaria imprescindible para pradatitzliquidacion procedente. Tanto la
autoliquidaciéon como, en su caso, la declaraciérgjgstaran al modelo que facilitara
la Administracion Municipal y deberan presentarseat del plazo de seis meses a
contar desde el dia de fallecimiento del causat@npanada del inventario de bienes
y relacién de herederos y sus domicilios respestivon ingreso dentro del mismo
plazo del importe de la deuda autoliquidada.

Para optar por el régimen de autoliquidacion hakténconcurrir los siguientes
requisitos:

Que el régimen de autoliquidacion se refiera afalidad de los bienes inmuebles o
derechos sobre ellos sitios en el término muniapal adquiere cada sujeto pasivo.
Que todos los causahabientes estan incluidos emseho documento o declaracion
tributaria y que todos ellos opten por acogersielzodégimen de autoliquidacion.

Cuando el sujeto pasivo considere que la transmisji@n su caso, la constitucion de
derechos reales de goce verificada debe declaexmseta o no sujeta, presentara
declaracion ante la Administracién Tributaria Mupat dentro de los plazos sefialados
en el articulo 16, segun el caso, acompafiado deindento en que conste el acto o
contrato originador de la transmision y aquél ee fundamente su derecho. Si la
Administracion municipal considerara improcedergeekencion alegada, practicara
liquidacion definitiva que notificara al interesado

Articulo 15°

Con independencia de lo dispuesto en el apartadell&rticulo 14 (estan igualmente

obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizaagiél hecho imponible en los mismos
plazos que los sujetos pasivos.

1. En los supuestos contemplados en la letra a) dadubr 4° de la presente
ordenanza, siempre que se haya producido por regeddico inter-vivos, el
donante o la persona que constituya o transmdarecho real de que se trate.

2. En los supuestos contemplados en la letra b) dedicticulo el adquirente o la
persona a cuyo favor se constituya o transmitematho real de que se trate.

Articulo 16°



Asimismo, lo notarios estaran obligados a remitiAguntamiento, dentro de la
primera quincena de cada trimestre, relacion océndiomprensivo de todos los
documentos por ellos autorizados en el trimestrerian, en los que se contengan hechos,
actos o negocios juridicos que pongan de manifiastealizacion del hecho imponible de
este impuesto, con excepcion de los actos de ultohumtad. También estaran obligados a
remitir, dentro del mismo plazo, relacion de loswoentos privados comprensivos de los
mismos hechos, actos o negocios juridicos, que hign sido presentados para
conocimiento o legitimacion de firmas. Lo prevenigio este apartado se entiende sin
perjuicio del deber general de colaboracion estadbeen la Ley General Tributaria.

Articulo 17° COMPROBACION DE LAS AUTOLIQUIDACIONES

A) La Administracion Municipal comprobara que las éqgtoedaciones se han efectuado
mediante la aplicacion correcta de las normas tie @glenanza y por tanto que los
valores atribuidos y las bases y cuotas atribusdados resultantes de tales normas.

B) Caso de que la Administracion Municipal no hallamnforme la autoliquidacion,
practicara liquidacion definitiva rectificando elentos o datos mal aplicados y los
errores aritméticos, calculard los intereses deodene impondra las sanciones
procedentes en su caso. Asimismo practicara endmanforma liquidacion por los
hechos imponibles contenidos en el documento quaib@ren sido declarados por el
sujeto pasivo.

Articulo 18°

Las liguidaciones que practigue la Administracioruniipal se notificaran
integramente a los sujetos pasivos con indicacebmpldzo de ingreso y expresion de los
recursos procedentes.

Articulo 19°

1. Cuando el obligado tributario entienda que una leutiolacion formulada por él ha
dado lugar a la realizacion de un ingreso indelpiddra instar la restitucién de lo
indebidamente ingresado.

La solicitud podra hacerse una vez presentadartaspmndiente autoliquidacion y
antes de haber practicado la Administracién opartiguidacion definitiva, o, en su
defecto, de haber prescrito tanto el derecho dedhainistracion para determinar la
deuda tributaria mediante la oportuna liquidaciomae el derecho a la devolucién del
ingreso indebido.

Cuando la Administracion haya girado una liquidacfrovisional, el obligado
tributario podra aun instar la restitucion de Idehidamente ingresado con motivo de
su autoliquidacion inicial, sin la liquidacion pisnal ha sido practicara, en su caso,
la devolucion correspondiente.



Transcurridos tres meses desde la presentacionudsokcitud sin que la
Administracion municipal notifique su decision,odlligado tributario podra esperar la
resolucion expresa de su peticion, o, sin necesi@adenunciar la mora, considerar
desestimada aquella, al efecto de deducir, freetgtaresolucion presenta, el presente
recurso.

Se entendera reconocido el derecho a la devolut®onn ingreso efectuado con
motivo de la presentacion de una autoliquidaci@@ndo asi resulte de la oportuna
liquidacion provisional, o definitiva practicadargd érgano competente.

Cuando un obligado tributario considere que unaliguidacion formulada por él ha
perjudicado de cualquier modo sus intereses teg#i sin dar a la realizacién de un
ingreso indebido, podra instar su rectificacion dgbano competente de la
Administracion Municipal.

Esta solicitud podra hacerse una vez presentadariaspondiente autoliquidacion
y antes de haber practicado la Administraciondaiiacion definitiva o, en su defecto,
de haber prescrito el derecho de la Administrapi@ra determinar la deuda tributaria
mediante la oportuna liquidacion.

Cuando la Administracion haya girado una liquidacprovisional, el obligado
tributario podra aun instar la rectificacion o ammiacion de su autoliquidacion inicial,
si la liquidacion provisional ha sido practicadatifecando aquellas con motivo
distinto del que ahora origina la solicitud deligatlo tributario.

Instruido el procedimiento, la Administracion diétda resoluciébn que proceda.
Transcurridos tres meses sin que la Administragianicipal notifique su decision, el
obligado tributario podré esperar la resolucionresa de su peticién, o, sin necesidad
de denunciar la mora considerar confirmada conndgite administrativo su
autoliquidacion inicial, al efecto de deducir frend esta resolucion presunta, el
correspondiente recurso.

Articulo 20° INFRACCIONES Y SANCIONES

En lo relativo a la calificacion de las infraccisndributarias asi como a la

determinacion de las sanciones que por las misorasspondan en cada caso, se aplicara
el régimen regulado en la Ley General Tributariaety las disposiciones que la
complementan y desarrollan.

El incumplimiento de los plazos para la presentadi® la correspondiente declaracion

serd sancionado mediante la imposicion de mult rfggulada en la Ley General
Tributaria, previa instruccién del correspondiembepediente por infraccion tributaria
simple, y sin perjuicio de la imposicion del recade prérroga y del interés de demora
gue corresponda sobre la cuota resultante de ¢tigadle la liquidacion.



DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza aprobada y modificada respeente por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno del , entrara en vigor el dia 1 de enero de 2006,
al dia siguiente de su completa publicacion en @letth Oficial del Principado de
Asturias, si es posterior, permaneciendo en vigmsteh su modificacion o derogacion
expresa.
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